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HOTELSKO TURISTICKOG PODUZECA CROATIA, CAVTAT

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije Hotelsko turisticCkog poduzeéa Croatia s p.o., Cavtat.

Revizija je obavljena u razdoblju od 12. veljae do 9. srpnja 2003.
Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne

organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94) i Kodeksom
profesionalne etike drzavnih revizora.



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Postupke pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 18/94, 9/95),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97, 73/00),

- Zakon o Agenciji Republike Hrvatske za restrukturiranje i razvoj (Narodne novine
18/90, 47/90, 52/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskim fondu za razvoj (Narodne novine 18/90, 42/90, 19/91, 29/91),

- Zakon o Hrvatskom fondu za privatizaciju (Narodne novine 84/92, 74/93, 76/93,
19/94, 52/94, 87/96),

- Zakon o zabrani prijenosa raspolaganja i koristenja odredenih nekretnina u
drustvenom vlasnidtvu na druge korisnike odnosno u vlasnistvo fizi¢kih i pravnih
osoba (Narodne novine 53/90, 61/91, 25/93, 70/93),

- Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisti¢ke
vladavine (Narodne novine 92/96, 92/99, 80/02, 81/02),

- Zakon o privatizacijskim investicijskim fondovima (Narodne novine 109/97,
114/01),

- Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95),

- Zakon o postupku preuzimanja dioni¢kih drustava (Narodne novine 124/97,
57/01),

- Uredba o raspolaganju dionicama i udjelima koje je Hrvatski fond za privatizaciju
stekao temeljem Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a (Narodne novine 94/95),

- Pravilnik o vrsti dokumenata koje je kupac dionica, udjela, stvari i prava duzan
dostaviti Hrvatskom fondu za privatizaciju prilikom sklapanja ugovora o kupnji
(Narodne novine 36/96),

- Pravilnik o uvjetima i nainu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o dodjeli dionica bez naplate (Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o sudjelovanju privatizacijskih investicijskih fondova u kuponskoj
privatizaciji (Narodne novine 125/97),

- Pravilnik o procjeni vrijednosti prikupljenih dionica u postupku osnivanja

privatizacijskog investicijskog fonda (Narodne novine 42/98), te drugi zakoni i
propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom Poduzecu

Hotelsko turistiCko poduzece Croatia s p.o., Cavtat (dalje u tekstu: Poduzece) kao
drustveno poduzece upisano je 19. sije€nja 1990. u sudski registar Okruznog privrednog suda
u Splitu u registarskom ulosku 1-1977 pod brojem Fi 245/90. Dopunom upisa od 25. listopada
1994. Poduzece je registrirano za obavljanje vanjskotrgovinskog poslovanja. Sjediste
Poduzeca je u Cavtatu, Put od Republike 8. Mati¢ni broj je 3303276, a Sifra djelatnosti je
080111.
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Djelatnosti Poduzeca su: ugostiteljske usluge smjestaja i prehrane, turisti¢ka djelatnost,
trgovina na veliko i malo prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, te usluge turistickog
posredovanja u vanjskotrgovinskom prometu. Poduzece je organizirano kao jedinstvena
poslovna i gospodarska cjelina. Unutarnja organizacija zasniva se na podjeli po radnim
jedinicama. Organizacijsko poslovne jedinice su: Hotel Croatia, Hotel Supetar i restorani, te
zajednicke sluzbe. Poduzec¢em rukovodi direktor. U vrijeme donoSenja odluke o pretvorbi
direktor je bio Frano TomSic.

Potkraj prosinca 1992., Poduzece je imalo 435 zaposlenika.

U bilanci uspjeha za 1992. iskazani su prihodi 121.198.000.- HRD, rashodi
863.848.000.- HRD i gubitak 742.650.000.- HRD. Bilanca stanja na dan 31. prosinca 1992.
sadrzi vrijednost aktive, odnosno pasive u iznosu 17.964.421.000.- HRD ili 36.291.760,- DEM.
(te€aj: 1,- DEM = 495.- HRD).

2.2. Statusne i druge promjene

Dioni¢ko drustvo Hoteli Croatia d.d., Cavtat (dalje u tekstu: Drustvo) nastalo je
pretvorbom Poduzecéa. Upisano je u sudski registar Trgovackog suda u Splitu 6. prosinca
1996. Mati¢ni broj subjekta je 060023215. Istodobno s upisom Drustva u sudski registar
upisano je uskladenje temeljnog kapitala i nominalne vrijednosti dionica s odredbama Zakona
o trgovackim drustvima, te je temeljni kapital iznosio 194.826.600,00 kn. Uskladenje temeljnog
kapitala je obavljeno na temelju odluke osnivacke skupstine DrusStva od 28. lipnja 1996. Broj
dionica povecan je s 544 680 dionica na 1 948 266 dionica, a nominalna vrijednost jedne
dionice smanjena je s 100,- DEM na 100,00 kn.

Odlukom glavne skupstine od 12. prosinca 1997. temeljni kapital Drustva smanjen je za
19.264.400,00 kn radi pokrica gubitaka, te je iznosio 175.562.200,00 kn. Broj dionica je
smanjen za 1 070 455 i iznosio je 877 811, a nominalna vrijednost jedne dionice iznosila je
200,00 kn. Promjene su upisane u sudski registar 20. travnja 1998.

Odlukom glavne skupstine od 15. rujna 1999. temeljni kapital je povecan ulaganjem
prava drustva Dubrovacka banka d.d. u iznosu 40.245.800,00 kn, te je iznosio 215.808.000,00
kn. Broj dionica je povecan za 201 229 i iznosio je 1 079 040, a nominalna vrijednost jedne
dionice iznosila je 200,00 kn. Promjene su upisane u sudski registar 19. lipnja 2000.

2.3. Vlasnicki povezana drustva

Na temelju odluke nadzornog odbora od 1. veljace 1997., Drustvo je kupilo udjele u
drustvu Meta - V.H. d.o.o. Zagreb. Ugovor o prijenosu poslovnog udjela zaklju¢en je 21.
veljaCe 1997. izmedu drustva Meta - V.H. d.o.0. Zagreb, kao prenositelja i Drustva, kao
stjecatelja. Ugovoreno je da prenositelj prenosi na stjecatelja cjelokupni poslovni udjel u
iznosu 18.600,00 kn, Sto €ini 100,00% udjela u temeljnom kapitalu navedenog drustva, koji je
stjecatelj duzan uplatiti prenositelju u tri obroka i to: prvi obrok po potpisu ugovora, drugi obrok
u roku 60 dana od upisa u sudski registar i tre¢i obrok u roku 90 dana od upisa u sudski
registar. Stjecatel;j je u cijelosti podmirio svoje obveze.

Prijenos poslovnog udjela u iznosu 18.600,00 kn upisan je u sudski registar 26. veljaCe
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1997., te je upisana promjena naziva drustva s ograni¢enom odgovornosti, mati¢ni broj
drustva, promjena osnivaca drustva, te promjena ¢lanova uprave drustva. Drustvo Meta - V.H.
d.o.o. Zagreb je promijenilo naziv u Hoteli Croatia - Agencija d.o.0. za trgovinu i usluge, uvoz i
izvoz, hotelijerstvo i turizam, Zagreb, matic¢ni broj drustva je 080128051, osnivac drustva je
Drustvo.

Na temelju odluke Drustva od 12. studenoga 2002. o prestanku rada drustva Hoteli
Croatia - Agencija d.o.o0. Zagreb i imenovanju likvidatora drustva, u sudski registar je 30.
sijeCnja 2003. upisana promjena naziva drustva u Hoteli Croatia - Agencija d.o.o. - u likvidaciji.
Do travnja 2003. postupak likvidacije nije okonc¢an.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE
3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluku o pretvorbi u dioni¢ko drustvo donio je upravni odbor 15. srpnja 1993. Odlukom
je navedeno da se Poduzece pretvara u dioni¢ko drustvo prodajom Poduzeéa upisom i
otkupom dionica, prijenosom dionica Hrvatskom fondu za privatizaciju i Republickom fondu
mirovinskog i invalidskog osiguranja radnika i individualnih poljoprivrednika, dokapitalizacijom
do visine planirane razvojnim programom, te pretvaranjem potrazivanja u ulog u Drustvu.

Prema odluci, procijenjena vrijednost Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1992. iznosila je
14.035.671.000.- HRD ili 28.355.000,- DEM. Procijenjena vrijednost Poduzeca je uvecana za
potrazivanja drustva Privredna banka d.d., Zagreb, u iznosu 1.193.572,- DEM koja su
pretvorena u ulog u Drustvu i za iznos dokapitalizacije drustva INA d.d., Zagreb, u iznosu
12.000.000,- DEM, te je temeljni kapital iznosio 41.548.600,- DEM. Temeljni kapital se dijeli
na 415 486 dionica, a nominalna vrijednost jedne dionice je iznosila 100,- DEM. Dionice glase
na ime i prenose se indosamentom.

Na temelju odluke upravnog odbora od 4. oZujka 1993. u procijenjenu vrijednost
Poduzeca nije ukljuCena vrijednost stanova na kojima postoji stanarsko pravo, osim vrijednosti
jednog stana za koiji nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi.

Prema odredbama ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzec¢a, Agenciji su u
srpnju 1993., dostavljeni uz odluku svi zakonom utvrdeni prilozi i to: program pretvorbe,
izvjeStaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske, podaci o proizvodnim, tehnolosko-
tehnickim, kadrovskim i organizacijskim mogucnostima, trziSnom poloZaju i ocjeni boniteta
Poduzeca, razvojni program, podaci i dokazi o pravu koriStenja nekretnina, izvadci iz sudskog
registra i elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca.

Upravni odbor je 20. prosinca 1995. uskladio odluku o pretvorbi s rjeSenjem Hrvatskog
fonda za privatizaciju (dalje u tekstu: Fond) od 14. prosinca 1995.

3.1.1. Program pretvorbe
Upravni odbor je 15. srpnja 1993., donio program pretvorbe, u kojem je utvrden
postupak i uvjeti stjecanja, prodaje, prijenosa i izdavanja dionica, odrzavanje osnivacke

skupstine, te odredbe kojim se ureduje postupak pretvorbe, odnosno prava i obveze sudionika
u pretvorbi.

3.1.2. Razvojni program



Razvojni program sadrzi analizu razvojnih moguénosti i sposobnosti Poduzeca,
organizacijske i trziSne aspekte poslovanja te pravce razvoja. Razvojni program je donesen za
petogodisSnje razdoblje od 1993. do 1997.

Poduzeée djeluje na najjuznijem dijelu Dubrovacko - neretvanske Zupanije. Imovina
Poduzeca se sastoji od dva hotela u Cavtatu, hotela Croatia L kategorije s ukupno 982
kreveta i hotela Supetar B kategorije s 58 kreveta, te Cetrnaest ugostiteljskih objekata
smjestenih na podru€ju od Cavtata do Molunta. U sastavu hotela Croatia nalazi se 10
restorana i barova s ukupno 2 610 sjedecih mjesta, dvije kongresne sale, galerijski prostor,
suvenirnica, frizerski i kozmeticki salon, te sportsko rekreacijski objekti, kao Sto su zatvoreni i
otvoreni bazeni, kuglana, teniska igralista. Neposredno uz hotel nalaze se parkovi, vrtovi,
plaze i parkiralista.

Osnovni pravac razvoja Poduzeca je podizanje kvalitete postoje¢eg hotela Croatia na
razinu L-kategorije po medunarodnim standardima, te hotel sadrzajno i strukturno prilagoditi
suvremenim zahtjevima potraznje. Razvojnim programom je predvideno sanirati ratne Stete,
izvrSiti vanjsko i unutarnje uredenje hotela, opremiti hotel suvremenom i kvalitethom
opremom, promijeniti strukturu smjestajnih jedinica povecanjem broja apartmana,
prenamijeniti dijelove hotela u 3-4 manje sale za potrebe kongresnog turizma, uvesti nove
trgovaCke sadrzaje, urediti sportsko rekreacijske sadrzaje u okviru hotelskog kompleksa, te
sanirati i urediti restoran Konavoski dvori. Za ostvarenje predvidenog razvojnog programa,
tijekom 1993. i 1994., planirano je ulaganje sredstava u iznosu 13.007.000,- DEM. U petoj
godini razvojnog programa, odnosno za 1997., planirana je iskoriStenosti kapaciteta 82,00% i
ostvarenje 180 000 nocenja, planirani su prihodi u iznosu 21.600.000,- DEM, rashodi
19.400.000,- DEM, te dobit 2.200.000,- DEM.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva Hrvatske, izradila je u travnju 1993., izvjestaj o
zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1992. Poduzeéa, u kojem je navedeno da je
postupkom utvrdivanja zakonitosti i realnosti obraCuna za 1992. utvrdeno da je godiSnji
obracun iskazan u skladu s propisima te da realno i objektivno iskazuje financijsko stanje
Poduzeca. Navedeno je da nije bilo moguce utvrditi zakonitost i realnost iskazivanja
vrijednosti zemljiSta, jer nije obavljen popis zemljista, a u poslovnim knjigama zemljiste nije
iskazano po vrstama, povrsini i broju katastarskih Cestica, vec je iskazano samo u ukupnoj
vrijednosti.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca zajedno s procjenom vrijednosti opreme,
sitnog inventara, robe i materijala izradio je Institut za turizam, Zagreb, procjenu vrijednosti
gradevinskih objekata je izradila INA konzalting d.o.0., Zagreb, a procjenu vrijednosti zemljiSta
izradilo je poduzecCe za prostorno i urbanistiCko planiranje, projektiranje, inZenjering,
konzalting te vanjsku i unutarnju trgovinu Alfaplan s p.o., Dubrovnik. Elaborat sadrzi bilancu
stanja na dan 31. prosinca 1992., te knjigovodstvenu i procijenjenu vrijednost Poduzeéa. Pri
izraCunu vrijednosti Poduzeca koristena je statiCcka metoda procjene.

Knjigovodstvena vrijednost Poduzeca na dan 31. prosinca 1992. je iznosila
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15.377.713.000.- HRD ili 31.066.000,- DEM, a procijenjena vrijednost Poduzecéa u elaboratu
je iznosila 14.035.671.000.- HRD ili 28.355.000,- DEM, $&to zajedno s pretvaranjem
potrazivanja drustva Privredna banka d.d. u ulog u iznosu 1.194.000,- DEM i dokapitalizacijom
drustva INA d.d. uiznosu 12.000.000,- DEM, €ini temeljni kapital u iznosu 41.549.000,- DEM.

Prema odluci upravnog odbora u procjenu vrijednosti Poduze¢a uklju¢ena je
procijenjena vrijednost jednog stana u iznosu 56.000,- DEM.

Elaborat sadrzi sve elemente u skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeda.

Fond je tijekom 1994. dostavio Poduzedu viSe primjedbi na procjenu vrijednosti
Poduzeéa, u kojim je zahtijevao da se isprave procijenjene vrijednosti objekata i zemljista.

U ozZujku 1994. je izradena dopuna elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina. Iz
procjene nekretnina izuzete su nekretnine i to restoran Konavoski dvori, Neptun i Posejdon,
procijenjeni u iznosu 650.000,- DEM i zemljite u k.o. Buriniéi, k.o. Ljuta i k.o. Cilipi,
procijenjeno u iznosu 4.369.000,- DEM, $to ukupno iznosi 5.019.000,- DEM. Ove nekretnine
su trebale biti prenesene opcini Konavle. Poduzece i opc¢ina Konavle su u studenom 1993.
zakljucili ugovor o ustupanju nekretnina bez naknade, kojim je utvrdeno da se objekti i okolno
zemljiste restorana Konavoski dvori €.zgr. 40 i 41 z.k.ul. 50, ¢.zem. 306 z.k.ul. 258, ¢.zem.
372/2 z.k.ul. 269, €.zem. 378/2i 379 z.k.ul. 268 sve u k.o. Ljuta, objekti i zemljiste restorana
Posejdon i Neptun ¢€.zgr. 77, 78, 79/1 z.k.ul. 34, ¢.zgr. 116, 117, 118 i €.zem. 2259/9 z.k.ul.
427, sve k.o. Duriniéi, te zemljiste u Moluntu ¢.zem. 2253 z.k.ul. 403, ¢.zem. 2014/6 z.k.ul.
328, ¢.zem. 1971/2 z.k.ul. 363, €.zem. 1984/2 z.k.ul. 417, &.zem. 2315/7 i 2327/4 z.k.ul. 404,
sve u k.o. Duriniéi, ustupaju bez naknade opéini Konavle. Opcéina Konavle se obvezala
preuzeti u radni odnos sve zaposlenike koji su bili zaposleni u spomenutim objektima. Ugovor
je za Poduzece potpisao direktor Frano TomsSi¢, a za op¢inu nacelnik Luka Korda. Upravni
odbor Poduzec¢a donio je odluku 12. studenoga 1993. o izdvajanju ovih nekretnina iz
pretvorbe i prijenosu opcini Konavle. Javno pravobraniteljstvo Republike Hrvatske je 17.
prosinca 1993. dalo suglasnost za zakljuCenje ovog ugovora.

Ugovorom nije navedeno zbog ¢ega je Poduzece prenijelo opéini Konavle spomenute
nekretnine. U zapisniku upravnog odbora Poduzeca od 20. kolovoza 1993. navedeno je da se
nekretnine prenose opéini Konavle zbog brze obnove i daljnjeg razvoja opéine Konavle, te da
objekti restorana Konavoski dvori predstavljaju nacionalno i kulturno obiljezje Konavala.

Iz elaborata i iz ugovora o prijenosu nekretnina opc¢ini Konavle vidljivo je da zemljista
koja su izuzeta iz procjene vrijednosti Poduzeca, nisu u cijelosti prenesena opcini Konavle.
Op¢ini je preneseno zemljiste ukupne povrsine 43 068 m? i to zemljiste u k.o. Puriniéi povrsine
39 008 m?i zemljiste u k.o. Ljuta povrsine 4 060 m?, a preostalo zemlji$te ukupne povrsine 61
958 m? nije preneseno op¢ini Konavle, a odnosi se na ¢.zem. 2010/13 z.k.ul. 406, &.zem.
1977/11, 1977/12 z.k.ul. 159, €.zem. 1979/1, 1978/8 z.k.ul. 328, &.zem. 1977/5 z.k.ul. 384,
¢.zem. 2261/1 z.k.ul. 401, &.zem. 2274 z.k.ul. 403, €.zem. 1977/4 z.k.ul. 405, €.zem. 1977/6 i
197717 z.k.ul. 406, €.zem. 2259/5 z.k.ul. 411, &.zem. 1980/6, 1980/7 i 1980/5 z.k.ul. 412, sve
k.o0. Burini¢i ukupne povrsine 51 521 m?, te &.zem. 329/2, 331/1i 327 z.k.ul. 50, &.zem. 330/1,
329/1i1331/2 z.k.ul. 152, €.zem. 346 z.k.ul. 254, €.zem. 347/2 z.k.ul. 256 i &.zem. 331/3, sve
k.o. Ljuta ukupne povrsine 8 647 m?, &.zgr. 375, 376, 377, 378, &.zem. 3595, 3593, 3594,
3607/2, 3608, 3609, 3610, 3611, 3592 z.k.ul. 799, k.o. Cilipi ukupne povréine 1 790 m?.

Za nekretnine koje nisu prenesene opcini Konavle, trebalo je obnoviti postupak
pretvorbe ili nekretnine prenijeti Fondu u skladu s odredbama ¢lanka 47. Zakona o
privatizaciji, kojim je propisano da se dionice, udjeli, stvari i prava koji nisu procijenjeni u
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vrijednost drustvenog kapitala pravne osobe na temelju Zakona o pretvorbi, prenose Fond,
ako ne postoje razlozi za obnovu postupka, odnosno ako prijenos ne utjeCe na postojecu
tehnolosku cjelinu.

U studenom 1996. Drustvo je s opcinom Konavle, zaklju€ilo ugovor o ustupanju prava
koritenja nekretnina bez naknade, kojim se op¢ini Konavle prenose nekretnine u k.o. Cilipi a
odnose se na €.zgr. 375, 376, 377, 378, ¢.zem. 3595, 3593, 3594, 3607/2, 3608, 3609, 3610,
3611, 3592 z.k.ul. 799, ukupne povrsine 1 790 m?. U ugovoru je navedeno da ove nekretnine
greSkom nisu uklju¢ene u ugovor zaklju¢en u studenom 1993., te da se nekretnine trebaju
predati u posjed opéini odmah nakon $to Javno pravobraniteljstvo Republike Hrvatske dade
suglasnost na ovaj ugovor. U prosincu 1996. podnesen je zahtjev Javnom pravobraniteljstvu
za davanje suglasnosti na ovaj ugovor, koje nije dalo niti uskratilo suglasnost, a opcini
Konavle su prenesene spomenute nekretnine.

U dopunama elaborata je povecana vrijednost objekta hotela Croatia za 6.274.000,-
DEM, procijenjena ratna Steta na gradevinskim objektima je iznosila 1.335.000,- DEM, te
konac€na procijenjena vrijednost objekata nakon umanjenja za iznos ratnih Steta je iznosila
24.792.000,- DEM. Povecana je vrijednost zemljiSta hotela Croatia za 5.577.800,- DEM, te je
procijenjena vrijednost ukupnog zemiljista iznosila 16.131.000,- DEM. Nakon ovih izmjena
procijenjena vrijednost Poduzeca je iznosila 39.629.000,- DEM, a vrijednost temeljnog
kapitala 52.823.000,- DEM. Fond je u travnju 1994. u cijelosti prihvatio procijenjenu vrijednost
nekretnina.

U nastavku se daje usporedni pregled knjigovodstvene vrijednosti i procijenjene
vrijednosti Poduzeca na dan 31. prosinca 1992.



Tablica broj 1

Pregled knjigovodstvene i procijenjene vrijednosti Poduzeca

1,- DEM = 495.- HRD

Red. Opis Knjigovodstvena vrijednost Procijenjena vrijednost u elaboratu | Indeks Dopuna Procjena Indeks

broj 31.12.1992. 31.12.1992. 5/3 elaborata 1994. Fonda 9/8

u HRD uDEM u HRD u DEM uDEM uDEM

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Aktiva 17.964.421.000. | 36.292.000,- | 16.631.868.000. 33.600.000,- 92,58 44.874.000,- | 56.203.000,- 125,25
1. | Nematerijalna ulaganja 51.491.000.- 104.000.- 51.491.000.- 104.000,- | 100,00 104.000,- 104.000,- 100,00
2. | Materijalna ulaganja 16.900.504.000. | 34.142.000.- | 15.381.384.000. 31.073.000,- 91,01 42.347.000,- | 55.441.000,- 130,92
- Zemljiste 573.366.000.- | 1.158.000.- [ 7.386.305.000.- 14.922.000,- | 1288,60 16.131.000,- | 16.131.000,- 100,00
- Gradevinski objekti 15.819.202.000. | 31.958.000.- | 7.289.777.000.- 14.727.000,- 46,08 24.791.000,- | 36.791.000,- 148,40
- Oprema 507.040.000.- | 1.024.000.- 697.334.000.- 1.409.000,- [ 137,60 1.409.000,- | 2.488.000,- 176,58
- Druga sredstva za rad 896.000.- 2.000.- 7.968.000.- 16.000,- | 800,00 16.000,- 31.000,- 193,75
3. Dugoroc¢na finan. ulaganja 7.525.000.- 15.000.- 7.525.000.- 15.000,- | 100,00 15.000,- 103.000,- 686,67
4. | Obrtna sredstva 66.624.000.- 135.000.- 246.904.000.- 499.000,- | 369,63 499.000,- 499.000,- 100,00
- Zalihe 9.031.000.- 18.000.- 189.311.000.- 382.000,- | 2122,22 382.000,- 382.000,- 100,00
- Kratkoro¢na potrazivanje 16.667.000.- 34.000.- 16.667.000.- 34.000,- | 100,00 34.000,- 34.000,- 100,00
- Nov&ana sredstva 40.926.000.- 83.000.- 40.926.000.- 83.000,- | 100,00 83.000,- 83.000,- 100,00
5. | Gubitak 917.069.000.- | 1.853.000,- 917.069.000.- 1.853.000,- [ 100,00 1.853.000,- - -
6. | Sred za potrebe 17.795.000.- 36.000.- 27.495.000.- 56.000,- | 155,56 56.000,- 56.000,- 100,00
7. Druga izvanposlovna 3.413.000.- 7.000.- - - - - - -
T




9

Red. Opis Knjigovodstvena vrijednost Procijenjena vrijednost u elaboratu | Indeks Dopuna Procjena Indeks
broj 31.X11.1992. 31.XI11.1992. 5/3 elaborata 1994. Fonda 9/8
u HRD uDEM u HRD uDEM uDEM uDEM
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Umanjenja 2.586.708.000.- [ 5.226.000,- [ 2.596.197.000.- 5.245.000,- | 100,36 5.245.000,- | 19.408.000,- 370,03
8. | Gubitak 917.069.000.- | 1.853.000,- 917.069.000.- 1.853.000,- | 100,00 1.853.000,- - -
9. Dugoro¢&na rezerviranja - - - - - - | 12.000.000,- -
10. | Dugoro¢ne obveze 602.837.000.- | 1.218.000,- 602.837.000.- 1.218.000,- [ 100,00 1.218.000,- | 1.558.000,- 127,91
11. | Kratkoro¢ne obveze 1.049.018.000.- | 2.119.000,- | 1.048.796.000.- 2.118.000,- | 100,00 2.118.000,- | 5.673.000,- 267,85
12. | Pasivna vrem. - - - - - - 177.000,- -
13. | Obv. za potrebe 17.784.000.- 36.000,- 27.495.000.- 56.000,- | 155,56 56.000,- - -
Vrijednost Poduzeca 15.377.713.000. | 31.066.000,- | 14.035.671.000. 28.355.000,- 91,27 39.629.000,- | 36.795.000,- 92,85
14. | Dionicki ulog - - - 13.194.000,- - 13.194.000,- | 17.673.000,- 133,95
- Privredna banka, Zagreb - - - 1.194.000,- - 1.194.000,- | 5.673.000,- 475,13
- INA, Zagreb - - - 12.000.000,- - 12.000.000,- | 12.000.000,- 100,00
Temeljni kapital -1 31.066.00 - | 41.549.000,- | 133,74 | 52.823.000,- | 54.468.00 1031
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- Zemljista

Knjigovodstvena vrijednost zemljista 31. prosinca 1992. iznosila je 573.366.000.- HRD
ili 1.158.000,- DEM, a procijenjena vrijednost zemljiSta u elaboratu je iznosila 7.386.305.000.-
HRD ili 14.922.000,- DEM.

Prema popisu zemljista, Poduzece je imalo pravo koristenja na zemljiSte povrSine 264
966 m?, od ¢ega je 14 228 m? poljoprivredno zemljiste, 20 446 m?je javno pomorsko dobro, a
230 292 m? je gradevinsko zemljiste. U elaboratu je navedeno da je pri izradunu vrijednosti
gradevinskog zemljista koristena trziSna vrijednost zemljiSta uvecana za rentu i naknadu za
pripremu gradevinskog zemljiSta, koju je utvrdio Sekretarijat za komunalne i stambene
poslove, izgradnju i prostorno uredenje opcine Dubrovnik u kolovozu 1992. TrZiSna vrijednost
zemljidta hotela Croatia u Cavtatu u Il. zoni, je iznosila 110,- DEM/m?, renta je za zemljiste po
bruto razvijenoj povrsini objekta iznosila 66,60 DEM/m?, a za neizgradeno zemljiste 16,60
DEM/m?, dok je naknada za pripremu gradevinskog zemljiSta iznosila 5,30 DEM/m?. Trzi$na
vrijednost zemljiSta uveéana za rentu i pripremu gradevinskog zemljiSta za ll. zonu je iznosila
181,90 DEM/m? za zemljiste pod objektima, odnosno 131,90 DEM/m? za neizgradeno
zemljiste, u V. zoni je iznosila 91,50 DEM/m?, odnosno 64,80 DEM/m?, a u VII. zoni je iznosila
20,80 DEM/m?, odnosno 10,80 DEM/m?. U elaboratu pri procjeni vrijednosti zemljista pod
objektima nije obraCunana renta po bruto razvijenoj povrsini objekta. TrziSna vrijednost
zemljista hotela Croatia je umanjena za 25,00%, a vrijednost zemljiSta u Moluntu je umanjena
za 15,00%. Pri procjeni vrijednosti zemljista u VII. zoni u Burini¢ima, Ljutoj i Cilipima nije
obraCunana renta. U procijenjenu vrijednost zemljiSta ukljuceno je gradevinsko zemljiSte
povréine 193 793 m?, a nije uklju¢eno gradevinsko zemljite povréine 36 499 m? za koje se
vode sudski postupci i za koja nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi.

Fond je u sijeCnju 1994. dostavio primjedbe na procjenu vrijednosti zemljiSta, u kojim
zahtjeva da se pri procjeni zemljiSta renta obraCunava na bruto razvijenu povrsinu objekta, te
da se u procijenjenu vrijednost Poduzeca uklju€i i vrijednost zemljiSta za koja nisu rijeSeni
imovinsko pravni odnosi.

U ozujku 1994. je izradena dopuna elaborata, kojim je ispravljena cijena zemljiSta, au
procjenu su uklju€ena i zemljiSta za koja se vode sudski postupci i za koja nisu rijeSeni
imovinsko pravni odnosi. U procijenjenu vrijednost zemljiSta ukljuCena su gradevinska
zemljista na podrucju k.o. Cavtat ukupne povrsine 125 228 m? i zemljiste na podrucju k.o.
Gruz povrsine 38 m?, dok su iz procjene izuzeta sva gradevinska zemlji$ta na podrugju k.o.
Buriniéi povréine 90 529 m?, k.o. Ljuta povréine 12 707 m? i k.o. Cilipi povrsine 1 790 m?, §to
ukupno ¢&ini 105 026 m? zemljiéta, s obzirom da su ova zemlji$ta trebala biti prenesena opéini
Konavle. Procijenjena vrijednost zemljiSta u dopunama elaborata je iznosila 16.131.000,-
DEM, koju je Fond u cijelosti prihvatio.

U nastavku se daje procijenjena vrijednost zemljiSta u elaboratu i dopunama elaborata.
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Tablica broj 2
Procijenjena vrijednost zemljiSta

u DEM
Red. | Katastarska opcina i cijena Elaborat Dopuna elaborata
broj zona m?  |DEM/m? P ” ” > ,
m cijena vrijednost m vrijednost
1 2 3 4 6 7 8 11

1. |Cavtat, Il., zemljiste | 121924 131,90 96 903| 104,40( 10.116.700,-| 121924 15.694.500,-
hotela Croatia

2. |[Cavtat, I, drugo 3304| 131,90 3304| 131,90 435.800,- 3304 435.800,-
zemljiste

3. |Burini¢i, IV., zemlj.u [ 89560| 64,80 89560 47,83| 4,283.200,- - -

Molunatu
4. |Burini¢i, IV., zeml;. 969| 91,50 969| 64,80 62.800,- - -
uz objekte, Molunat
5. |Ljuta, VII. 12707 10,80 1229 7,50 9.300,- - -
6. |Cilipi, VII. 1790 10,80 1790 7,50 13.500,- - -
7. |Gruz, I 38| 224,60 38| 19,60 700.- 38 700,-

193 793

Ukupno gradevinsko 230 292
zemljiste

14.922.000,- 125 266| 16.131.000,-

- Gradevinski objekti

Knjigovodstvena vrijednost gradevinskih objekata 31. prosinca 1992. iznosila je
15.819.2002.000.- HRD ili 31.958.000,- DEM, a procijenjena vrijednost gradevinskih objekata
u elaboratu iznosi 7.289.777.000.- HRD ili 14.727.000,- DEM.

U procijenjenu vrijednost gradevinskih objekta ukljuceni su priklju¢ci u iznosu 731.962,-
DEM i vanjsko uredenje u iznosu 943.156,- DEM, te procijenjena ratna Steta na objektima u
iznosu 5.776.000,- DEM. Pri izraCunu vrijednosti hotelskih objekata koriStene su cijene od
422,- DEM/m? do 537,- DEM/m?, za ugostiteljske objekte koristene su cijene od 422,- DEM/m?
do 630,- DEM/mz, ovisno o starosti i troSnosti objekta.

Iz popisa nekretnina vidljivo je da su procjenom obuhvaceni svi objekti. Za sve
procijenjene objekte priloZeni su dokazi o pravu raspolaganja i koristenja.

Fond je u sije¢nju 1994. dostavio primjedbe na procjenu vrijednosti gradevinskih
objekata i zatrazio dopunu procjene, na nacin da se izmjene cijene objekta zbog niske
jedini¢ne vrijednosti gradnje u odnosu na slicne gradevine, te da se ne mogu prihvatiti
dodatna umanjenja od 20,00%. Takoder je zatraZeno da se uz procjenu ratnih Steta dostave
ugovori s izvoditeljima radova na obnovi hotela.
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U ozujku 1994. izradene su dopune elaborata o procjeni vrijednosti nekretnina, kojim je
povecana procijenjena vrijednost hotela Croatia za 6.274.000,- DEM. Procijenjena vrijednost
drugih objekata je ostala nepromijenjena, s tim da je iz procjene isklju¢ena vrijednost tri
restorana Konavoski dvori, Neptun i Posejdon u ukupnom iznosu 650.000,00 kn, koji su na
temelju zaklju¢enog ugovora izmedu Poduzeca i op€ine Konavle u studenom 1993., preneseni
opcini Konavle. U dopunama elaborata promijenjena je i procijenjena vrijednost ratnih Steta,
na nacin da je vrijednost ratnih Steta na objektima i prikljuécima procijenjena u iznosu
1.336.000,- DEM, te je vrijednost objekata nakon umanjena za ratne Stete iznosila
24.791.000,- DEM. Fond je u cijelosti prihvatio procjenu gradevinskih objekata, s tim da je
vrijednost gradevinskih objekata povecao za iznos 12.000.000,- DEM koliko je ulozeno u
obnovu i rekonstrukciju objekata, te je procijenjena vrijednost gradevinskih objekata iznosila
36.791.000,- DEM.

U nastavku se daje procijenjena vrijednost objekata zajedno s priklju¢cima i vanjskim
uredenjem u elaboratu i dopunama elaborata.

Tablica broj 3
Procijenjena vrijednost gradevinskih objekata, prikljuCaka i vanjskog uredenja

u DEM
Red. Objekti m? Procijenjena vrijednost objekata
broj NGP | Ejaborat Dopuna Indeks Fond
1 2 3 4 5 6 7
1. | Hotel Croatia 40 686 | 18.410.00 | 24.684.000,- [ 134,08 -
2. | Hotel Supetar 1926 | 1.077.000,| 1.077.000,-| 100,00 -
3. | Restoran Trabakul 84 65.000,- 65.000,-| 100,00 -
4. | Restoran Feral 179 | 157.000,- 157.000,- | 100,00 -
5. | Zdravljak Perunika 97 80.000,- 80.000,-| 100,00 -
6. | Restoran Konavoski 479 | 388.000,- - - -
7. | Restoran Neptun 239 129.000,- - - -
8. | Restoran Posejdon 186 | 133.000,- - - -
9. [Poslovna zgrada 65 21.000,- 21.000,-| 100,00 -
10. [ Poslovna zgrada Tiha 31 15.000,- 15.000,-| 100,00 -
11. [ Poslovna zgrada 38 28.000,- 28.000,-| 100,00 -
Ukupno 44 010 | 20.503.00 | 26.127.000,- | 127,43 | 26.127.00
12. | Ratne Stete - - | -1.336.000,- 23,11 -
Ukupno 44 010 | 14.727.00 | 24.791.000,- | 168,34 | 24.791.00
- Oprema

Knjigovodstvena vrijednost opreme 31. prosinca 1992. iznosila je 507.040.000.- HRD
ili 1.024.000,- DEM, a procijenjena vrijednost je iznosila 697.334.000.- HRD ili 1.409.000,-
DEM.
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U elaboratu je navedeno da se pri procjeni opreme polazilo od vrijednosti nove
opreme i zamjenske vrijednosti, da je uvazeno vrijeme koriStenja opreme i njeno stanje,
mogucénost daljnje upotrebljivosti, stvarna trziSnu vrijednost opreme, te €injenica da je oprema
u pojedinim ugostiteljskim objektima gotovo uniStena za vrijeme rata, dok je u hotelu Croatia
znatno ostecena i devastirana. Navedeno je da je procjena opreme obavljena na temelju
popisa opreme na dan 31. prosinca 1992. i pregleda opreme pri obilasku objekata.

Fond je u svibnju 1994. na temelju pregleda opreme i instalacija, povecao
procijenjenu vrijednost opreme za 200.000,- DEM, te za procijenjenu vrijednost
klimatizacijskih uredaja u iznosu 878.640,- DEM. Nakon ovih izmjena procijenjena vrijednost
opreme je iznosila 2.488.000,- DEM.

- Dugorocne i kratkorone obveze

Knjigovodstvena vrijednost dugoroCnih obveza 31. prosinca 1992. iznosila je
602.837.000.- HRD ili 1.218.000,- DEM i procijenjene su u istom iznosu. DugoroCne obveze
se odnose od kredita banaka u zemlji i to od dva dugorocna kredita drustva Dubrovacka
banka d.d. uiznosu 22.567.000.- HRD ili 45.590,- DEM, te od kredita drustva Privredna banka
d.d., u iznosu 579.740.000.- HRD ili 1.171-192,- DEM. U postupku pretvorbe Poduzeéa,
potrazivanja drustva Privredna banka d.d., pretvorena su ulog u Drustvu.

Fond je procijenio vrijednost dugorocnih obveza, na nacin da je u dugoro¢ne obveze
uklju€io cjelokupna potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. prema Poduzecu, po
dugoroCnim i kratkoro€nim kreditima i dospjelim kamatama u ukupnom iznosu 1.558.000,-
DEM.

Knjigovodstvena vrijednost kratkoroCnih obveza 31. prosinca 1992. iznosila je
1.049.018.000.- HRD ili 2.119.000,- DEM i procijenjena je u istoj vrijednosti, osim $to su
umanjene za 1.000,- DEM, koliko su iznosile obveze prema dobavljaCima iz Crne Gore, BIH i
Srbije. Najznacajnije obveze su se odnosile na kratkoro¢ne financijske obveze po kreditima i
kamatama u iznosu 961.925.000.-HRD ili 1.943.000,- DEM i to prema drustvu Dubrovacka
banka d.d. uiznosu 748.727.000.- HRD ili 1.513.000,- DEM i drustvu Privredna banka d.d. u
iznosu 213.199.000.- HRD ili 431.000,- DEM. Fond je izmijenio procijenjenu vrijednost
kratkoroCnih obveza, na nacin da je u kratkoroCne obveze uklju€io potrazivanja drustva
Privredna banka d.d. u iznosu 5.673.000,- DEM.

3.1.5. Pretvaranje potrazivanja u ulog

Odlukom o pretvorbi, programom pretvorbe i elaboratom o procjeni vrijednosti
Poduzecéa predvideno je pretvaranje potrazZivanja drustva Privredna banka d.d. u ulog u
iznosu 1.194.000,- DEM, te dokapitalizacija drustva INA d.d. u iznosu 12.000.000,- DEM.

- Pretvaranje potrazivanja drustva Privredna banka d.d., Zagreb u ulog

Poduzeée je s drustvom Privredna banka d.d. zaklju€ilo dva ugovora o pretvaranju

potrazivanja u ulog u ukupnom iznosu 5.673.000,- DEM. Upravni odbor Poduzeca je 30.
studenoga 1994. donio odluku kojom se prihvaéa potpisivanje spomenutih ugovora.
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Poduzeée je s drustvom Privredna banka d.d. zaklju€ilo ugovor o pretvaranju
potrazivanja u ulog, kojim je navedeno da na temelju medusobno potpisanog obracuna, banka
potrazuje od Poduzeéa iznos od 4.482.100,- DEM, te da se ova potrazivanja u procesu
pretvorbe Poduzeca pretvaraju u ulog u Drustvu. Ugovor ne sadrzi datum zakljucivanja. Uz
ugovor je prilozen obracun iz kojeg je vidljivo da je banka za deset kredita, koje je Poduzece
koristilo tijekom 1962., 1963., 1964. i 1965., iskazala gubitke na glavnici kredita u iznosu
1.755.200,- DEM, te gubitak na kamatama u iznosu 2.726.900,- DEM, $to ukupno iznosi
4.482.100,- DEM. Uvidom u poslovne knjige Poduzeca, vidljivo je da na dan procjene
vrijednosti Poduzeca, 31. prosinca 1992., nisu iskazane obveze prema drustvu Privredna
banka d.d. po spomenutim kreditima, niti su uklju¢ene u procjenu vrijednosti Poduzeca.

Na zahtjev Fonda, Poduzeée je zatrazilo misljenje neovisnog revizora o realnosti i
objektivnosti pretvaranja potrazivanja drustva Privredna banka d.d. u ulog u Drustvu u
postupku pretvorbe. U kolovozu 1994., drustvo AS Revizor d.o.o., Zagreb, je izradilo Izvje$c¢e
u kojem je navedeno da ugovori o kreditu ne sadrZze deviznu klauzulu, niti klauzulu o
revalorizaciji, da su krediti odobreni uz niske kamatne stope od 1,00% do 3,00% godisnje, te
da su kreditna sredstva ulozena u materijalnu osnovu korisnika kredita. Nadalje je navedeno
da je realno priznati gubitak banci za odobrene kredite u ukupnom iznosu 4.137.468,- DEM,
od Cega revalorizacija kredita iznosi 2.132.508,- DEM, a gubitak na kamatama uz uvjet da je
kamatna stopa 9,00% godisnje, iznosi 2.004.960,- DEM. Ukupni gubitak kojeg je priznao
neovisni revizor je za 344.632,- DEM manji od iznosa navedenog u ugovoru o pretvaranju
potrazivanja u ulog. Fond je prihvatio pretvaranje potrazivanja drustva Privredna banka d.d. u
ulog u Drustvu u iznosu 4.482.000,- DEM.

Banka i Poduzece zakljucili su jos jedan ugovor o pretvaranju potraZivanja u ulog u
kojem je navedeno da je banka 15. srpnja 1992. odobrila Poduzeéu kredit u iznosu 740.200,-
USD ili 1.190.715,- DEM, te da je do 31. prosinca 1992. odobreni kredit iskoriSten u iznosu
269.365,- USD ili 433.678,- DEM, a preostali iznos kredita u iznosu 470.835,- USD iskoriSten
je u1993.i1994.

Ugovor ne sadrzi datum zakljuc€ivanja. Ugovoreno je da se potrazivanja banke prema
Poduzeéu u iznosu 1.190.715,- DEM pretvaraju u ulog u postupku pretvorbe Poduzeca, a da
ugovor stupa na snagu nakon $to Fond prihvati zakljueni ugovor o pretvaranju potrazivanja u
ulog prema kojem se potrazivanja banke prema Poduzecu u iznosu 4.482.100,- DEM
pretvaraju u ulog.

Uvidom u poslovne knjige Poduzec¢a na dan 31. prosinca 1992., vidljivo je da su
obveze po spomenutom kreditu iskazane u iznosu 122.619.630.- HRD ili 247.716,- DEM.

Poduzeée je zatrazilo misljenje neovisnog revizora o realnosti i objektivnosti
pretvaranja potraZivanja drustva Privredna banka d.d. u ulog u Drustvu u postupku pretvorbe.
U rujnu 1995., drustvo AS Revizor d.o.o., Zagreb, je izradilo dopunu lzvje$¢a od kolovoza
1994., u kojem se navodi da je kredit banke u iznosu 740.200,- USD ili 1.190.715,- DEM
odobren Poduzecu i u cijelosti iskoriSten. U revizorskom izvjeS¢u nije navedeno u kojem je
iznosu kredit iskoristen na dan procjene vrijednosti Poduzeca 31. prosinca 1992. Fond je
prihvatio pretvaranje potrazivanja drustva Privredna banka d.d. u ulog u Drustvu u iznosu
1.191.000,- DEM.
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Utvrdivanje iznosa potrazivanja drustva Privredna banka d.d. prema Poduzecu i
pretvaranje u ulog u Drustvu na temelju spomenutih ugovora, nije obavljeno u skladu s
odredbama ¢lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je propisano da je
drustveni kapital razlika izmedu vrijednosti sredstava poduzeca i vrijednosti obveza poduzeca,
niti je u skladu s Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,
prema kojima postupak procjene polazi od knjigovodstvenih evidencija.

Fond je rjieSenjem o pretvorbi od 14. prosinca 1995., prihvatio u cijelosti pretvaranje
potrazivanja drustva Privredna banka d.d. u ulog u Drustvu u iznosu 5.673.000,- DEM.

- Dokapitalizacija drustva INA d.d. Zagreb

Poduzece je s drustvom INA d.d., 29. prosinca 1992., zakljuCilo ugovor o ulaganju
kapitala u Poduzeée - dokapitalizaciji, kojim se drustvo INA d.d. obvezalo uloZiti sredstva u
Poduzece u iznosu 12.000.000,- DEM i to u prvom polugodistu 1993. iznos od 6.000.000,-
DEM, a ostatak do kraja ugovorenog roka a u skladu s programom pretvorbe i razvojnim
programom. Poduzece se obvezalo izdati drustvu INA d.d. dionice po nominalnoj vrijednosti u
protuvrijednosti uloZenih sredstava.

Poduzece je s drustvom INA d.d., 7. prosinca 1995., na temelju odluke upravnog
odbora Poduzec¢a, zaklju€ilo ugovor o pretvaranju potrazivanja u ulog, kojim je utvrdeno da je
drustvo INA d.d. izvrSilo obvezu iz ugovora zakljuCenog 29. prosinca 1992., a da Poduzece
svoju obvezu nije moglo ispuniti jer jo§ uvijek Fond nije donio rjeSenje o suglasnosti na
pretvorbu Poduzec¢a. Ugovoreno je da se ulaganja drustva INA d.d. u iznosu 12.000.000,-
DEM, tretiraju kao potrazivanja prema Poduzecu, te da se u procesu pretvorbe pretvaraju u
ulog u Drustvu.

U srpnju 1994. na zahtjev Poduzeca, drustvo AS Revizor d.o.0., Zagreb, je izradilo
reviziju ulaganja kapitala u Poduzece. U lipnju 1995. izradena je i dopuna revizije ulaganja, u
kojoj je navedeno da je drustvo INA d.d. ukupno uloZilo sredstava uiznosu 10.772.933,- DEM,
i tou 1993. ulozeno je 3.251.024,- DEM, do 30. lipnja 1994. 1.090.484,- DEM, a od 1. srpnja
1994. do 25. svibnja 1995. ulozeno je 559.324,- DEM, te da je 22. veljaCe 1994., Poduzece i
drustvo INA d.d. zaklju€ilo s izvoditeljem radova drustvom Domorad s p.o., Zagreb, ugovor o
izvodenju gradevinsko obrtnic¢kih radova na objektima hotela Croatia u iznosu 5.872.100,-
DEM. Ugovorene i obavljene radove na hotelu Croatia u cijelosti je platilo drustvo INA d.d.

Preostala sredstva u iznosu 1.277.067,- DEM, drustvo INA d.d. je doznacilo Drustvu,
tijekom 1996. i poCetkom 1997., a utroSena su za sanaciju i uredenje hotela Croatia prema
razvojnom programu.

Fond je rieSenjem o pretvorbi od 14. prosinca 1995., prihvatio pretvaranje potraZivanja

drustva INA d.d. u ulog u iznosu 12.000.000,- DEM. Pretvaranjem potrazivanja u ulog, drustvo
INA je steklo dionice DruStva nominalne vrijednosti 12.000.000,- DEM.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu
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Poduzece je srpnju 1993. dostavilo Fondu odluku o pretvorbi zajedno s potrebnom
dokumentacijom propisanom odredbama ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca.
Fond je 14. prosinca 1995. donio rjeSenje kojim se daje suglasnost Poduze¢u na namjeravanu
pretvorbu. Temeljni kapital iznosio je 202.076.280,00 kn ili 54.468.000,- DEM po srednjem
teCaju Narodne banke Hrvatske na dan donoSenja rieSenja (teCaj: 1,- DEM = 3,71 kn).
Temeljni kapital sastojao se od procijenjene vrijednosti Poduzeéa u iznosu 136.509.450,00 kn
ili 36.795.000,- DEM, pretvaranja potrazivanja drustva Privredna banka d.d. Zagreb u dionice
u iznosu 21.046.830,00 kn ili 5.673.000,- DEM, te pretvaranja potrazivanja drustva INA d.d.
Zagreb u dionice u iznosu 44.520.000,00 kn ili 12.000.000,- DEM.

U procijenjenu vrijednost Poduzeca ukljuCena je i procijenjena vrijednost
gradevinskog zemljista i objekata u iznosu 29.757.910,00 kn ili 8.021.000,-DEM za koje nisu
rijeSeni imovinsko pravni odnosi i dostavljeni dokazi da su nekretnine izuzete od zabrane
prijenosa prava raspolaganja i koristenja, te se dionice u naznacenoj vrijednosti rezerviraju
kod Fonda.

Rezervirane dionice odnose se na procijenjenu vrijednost gradevinskog zemljista
ukupne povrsine 25 021 m? na lokaciji hotel Croatia i to: k.¢. 941 z.k.ul. 462, k.¢. 942/1 z.k.ul.
464, k.C. 942/2 z.k.ul. 464, k.€. 939/2 z.k.ul. 464, k.. 1027/1 z.k.ul. 157, k.€. 946/2 z.k.ul. 457,
k.C. 946/3 z.k.ul. 457, k.C. 947 i k.C. 949, procijenjenu vrijednost gradevinskog zemljista i
objekata ukupne povréine 35 482 m? na lokaciji hotel Supetar i to: k.. 364/2 z.k.ul. 1, k.&.
364/4 z.k.ul. 1, k.€. 357 z.k.ul. 1, k.€. 358 z.k.ul. 1, k.€. 365/1 z.k.ul. 6, k.€. 365/2 z.k.ul. 6, k.C.
209 z.k.ul. 65, k.€. 359 z.k.ul. 65, k.€. 360 z.k.ul. 65, k.€. 363 z.k.ul. 65, k.¢. 362/1 z.k.ul. 165,
k.C. 362/2 z.k.ul. 165, k.€. 362/3 z.k.ul. 165, k.€. 361 z.k.ul. 165, k.¢. 366 z.k.ul. 165, k.€. 323/1
z.k.ul. 252, k.€. 223 z.k.ul. 252, k.¢€. 288 z.k.ul. 252, k.€. 364/1 z.k.ul. 321, k.C.. 364/3 z.k.ul.
321, k.€. 203 z.k.ul. 201, k.€. 204 z.k.ul. 321, k.€. 205 z.k.ul. 321, k.€. 208/2 z.k.ul 326, k.C.
289/1 z.k.ul. 352, k.C. 289/2 z.k.ul. 352, k.€. 224 z.k.ul. 352, k.. 225 z.k.ul. 352, k.C. 255
z.k.ul. 352, k.€. 226 z.k.ul. 352, k.€. 227 z.k.ul. 352, k.€. 228 z.k.ul. 352, k.C. 285 z.k.ul. 352,
k.C. 286 z.k.ul. 352, k.€. 287 z.k.ul. 352, k.€. 208/3 z.k.ul. 362, k.¢. 914 z.k.ul. 504, k.¢. 915
z.k.ul. 504, k.€. 917 z.k.ul. 504, k.C. 922 z.k.ul. 504 i k.€. 932 z.k.ul. 504, te procijenjenu
vrijednost gradevinskog zemljiSta i objekata na lokaciji restoran Feral - zemljiSte, dio Cestice
k.C. 248 z.k.ul. 11, k.€. 249 z k.ul. 148, k.€. 250 z.k.ul. 11, k.€. 251 z.k.ul. 11 i objekt, zgrada
Granic - zemljiSte na dijelu k.C. 141 i k.C. 142 i objekti, zgrada Tiha - zemljiSte na dijelu k.C.
428/5, k.C. 428/6 i k.C. 464 i objekt, sve k.o. Cavtat.

Poduzece se pretvara u dioni¢ko drustvo:

a) prodajom dionica uz popust osobama iz €lanka 5. stavak 1. to¢ka 1., 2. i 2.a

Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa u iznosu 68.254.725,00 kn ili 18.397.500,

DEM, Sto ¢€ini 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzec¢a,

b) pretvaranjem potraZivanja drustva Privredna banka d.d. Zagreb u dionice u iznosu
21.046.830,00 kn ili 5.673.000,- DEM,

C) pretvaranjem potrazivanja drustva INA d.d. Zagreb u dionice u iznosu 44.520.000,00
kn ili 12.000.000,- DEM,

d) prodajom preostale 50,00% procijenjene vrijednosti Poduze¢a, umanjene za

vrijednost rezerviranih dionica, uvec¢ane za vrijednost neprodanih dionica osobama iz
Clanka 5. stavka 1. to¢ka 1., 2. i1 2.a u skladu s odredbama Zakona o dopuni Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca i Pravilnika o prodaji dijela poduzecéa javnim
prikupljanjem ponuda.

3.3. Provedba programa pretvorbe
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Poziv za podno$enje ponuda za upis i kupnju dionica objavljen je 23. prosinca 1995.
u dnevnom glasilu Slobodnoj Dalmaciji i sadrzi sve podatke navedene u odluci o pretvorbi i
rieSenju Fonda o suglasnosti na pretvorbu.

Oglasena je prodaja 183 975 dionica nominalne vrijednosti 18.397.500,- DEM, Sto
¢ini 50,00% procijenjene vrijednosti Poduzec¢a. Prema zapisniku povjerenstva, do 6. sijeCnja
1996. dionice je upisalo 1 425 fiziCkih osoba, od ¢ega su 447 zaposleni i ranije zaposleni u
Poduzecu, 320 osoba su zaposleni u poduzecima i ustanovama koje ne podlijezu pretvorbi, a
658 osoba su punoljetni drzavljani Republike Hrvatske. Upisano je 182 876 dionica, sto je za
1 099 dionica ili 0,60% manje od broja dionica ponudenih na prodaju. S kupcima (dalje u
tekstu: mali dioni€ari) u sije€nju 1996. zaklju€eno je 1 425 ugovora o prodaji 182 876 dionica
uz popust, a 1 099 neprodanih dionica preneseno je Fondu. Jedan ugovor je zakljucen na
jednokratnu otplatu dionica, a drugi ugovori zaklju€eni su na obro¢nu otplatu u roku od pet
godina.

Prvi obroci u ukupnom iznosu 174.841,96 kn uplaéeni su Fondu u sije¢nju 1996.

Fond je 6. ozujka 1996. donio odluku o prijenosu 104 864 dionica Drustva fondovima.
Odlukom je utvrdeno da su ove dionice bile predmetom javnog prikupljanja ponuda, te da u
roku utvrdenom za prikupljanje ponuda nije primljena niti jedna ponuda za kupnju. U skladu s
odredbama Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, dionice su prenesene fondovima u
zakonski odredenom omjeru i to: Fondu 69 909 dionica ili 12,83% ukupnog broja dionica,
Fondu radnika 24 468 dionica ili 4,49% ukupnog broja dionica, te Fondu poljoprivrednika 10
487 dionica ili 1,93% ukupnog broja dionica Drustva.

Pored 69 909 dionica ste€enih na temelju Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca,
Fondu je u skladu s rjeSenjem o suglasnosti na pretvorbu, pripalo jos 80 210 rezerviranih
dionica zbog nerijeSenih vlasni¢kih odnosa, te je Fondu pripalo ukupno 150 119 dionica ili
27,56% ukupnog broja dionica Drustva.

3.4. Upis u sudski registar

Drustvo je upisano u sudski registar 6. prosinca 1996. Upisani temeljni kapital iznosio
je 194.826.600,00 kn i maniji je za 7.249.680,00 kn od temeljnog kapitala utvrdenog rieSenjem
Fonda. Smanjenje temeljnog kapitala upisano je na temelju odluke osnivacke skupstine od
28. lipnja 1996., kojom je temeljni kapital i nominalna vrijednost dionica uskladena s
odredbama Zakona o trgovackim drustvima. Broj dionica je povecan s 544 680 dionica na 1
948 266 dionica, a nominalna vrijednost jedne dionice smanjena je s 100,- DEM na 100,00 kn.

U nastavku je dana vlasniCka struktura na dan upisa DrusStva u sudski registar.

Tablica broj 4
Vlasnicka struktura na dan upisa u sudski registar 6. prosinca 1996.
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Re Dionicari Broj dionica Udjel u % Nominalna

d.b vrijednost

roj u kn

1. | mali dioni€ari (1 425) 654 128 33,57 65.412.800,00

2. |Fond 536 961 27,56 53.696.100,00
- dionice 250 058 12,83 2.505.800,00
- rezervirane dionice 286 903 14,73 28.690.300,00

3. | Fond MIO 125 031 6,42 12.503.100,00
- MIO radnika 87 520 4,49 8.752.000,00
- MIO poljoprivrednika 37 511 1,93 3.751.110,00

4. | Privredna banka d.d. 202 918 10,42 20.291.800,00
Zagreb

5. | INA d.d. Zagreb 429 228 22,03 42.922.800,00

Ukupno 1 948 266 100,00 194.826.600,00

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE

Drustvo vodi knjigu dionica s podacima znacajnim za prava koja proizlaze iz dionica.

4.1. Dionice s popustom

U postupku pretvorbe prodano je 182 876 dionica s popustom malim dioni¢arima ili
33,57% ukupnog broja dionica, s kojima je u sijecnju 1996. zaklju€eno 1 425 ugovora. Svi
ugovori su zaklju€eni na rok od pet godina uz obro¢nu otplatu, osim jednog ugovora koiji je
zakljuen uz jednokratno placanje. U studenom 1997. s 888 malih dioniCara zakljuCeni su
dodaci ugovorima, kojima su izmijenjeni rokovi otplate neotplaéenih dionica i to Sest dodataka
ugovoru na jednokratno placanje, deset dodataka ugovoru na rok od deset godina, tri dodatka
ugovoru na rok od 15 godina, te 869 dodataka ugovoru na rok otplate od 20 godina. Mali
dioni€ari su u srpnju i kolovozu 1997. zaklju€ili s drustvom Dubrovacka banka d.d. Dubrovnik
682 ugovora o prodaiji i prijenosu dionica, kojima su prenijeli banci 42 708 otpla¢enih dionica i
65 352 neotplacene dionice. Ugovorima je stjecatelj preuzeo otplatu neotplacenih dionica
prema Fondu, te obvezu da ¢e u ime malih dioni¢ara placati mjese¢ne obroke utvrdene
ugovorima. Ugovoreno je da se neotplacene dionice prenose postupno u vlasnistvo kupca
pocetkom svake godine, ovisno o otplati mjese&nih obroka u prethodnoj godini. Mali dionicari
su prenijeli kupcu sva svoja prava na temelju kupljenih, a jo$ neotplacenih dionica. Nakon ovih
promjena, mali dioni€ari imali su 74 816 dionica ili 13,74% ukupnog broja dionica, a banka je
imala 108 060 dionica ili 19,84% ukupnog broja dionica Drustva.

Stjecatelj nije dostavilo Fondu po jedan primjerak ugovora o stjecanju dionica, $to nije u
skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeéa, kojima je propisano
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da je stjecatelj duzan dostaviti Fondu jedan primjerak ugovora o prijenosu neotplacenih
dionica. Drustvo Dubrovacka banka d.d. je postupno otplacivalo neotpla¢ene dionice Fondu
do travnja 1998. Stjecatelj dionica s popustom na obro¢nu otplatu do 20 godina, nije preostali
dug prema Fondu platio jednokratno u roku 6 mjeseci od dana zaklju€enja ugovora, $to nije u
skladu s odredbama ¢lanka 36. Zakona o privatizaciji. Stjecatelj nije obavijestio Drustvo i
Komisiju za vrijednosne papire o navedenom stjecanju dionica, $to nije u skladu s odredbama
Clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima, kojima je propisano da kada
fiziCka ili pravna osoba izravno ili putem posrednika, pribavljanjem ili otpustanjem vrijednosnih
papira pribavi ili izgubi glasaCka prava na sjednici skupstine drustva, koje je registrirano u
Republici Hrvatskoj kao dionicko drustvo i kada zbog toga pribavljanja ili otpustanja, razmjerni
broj glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno padne ispod jednog od sljedecih pragova:
10%, 20%, jedna trecina, 50%, dvije trecine ili 75%, obvezna je obavijestiti izdavatelja i
Komisiju u roku od sedam dana.

U listopadu 1997., drustvo Dubrovacka banka d.d. je kupilo od drustva Croatia
osiguranje d.d. Zagreb 73 129 dionica deset dioniCkih druStava nominalne vrijednosti
7.389.400,- DEM, medu kojima je bilo i 34 955 dionica Drustva nominalne vrijednosti
3.495.500,- DEM. Prijenos je obavljen na temelju ugovora o prodaiji i prijenosu dionica, nakon
Cega je banka imala 143 015 dionica ili 26,26% ukupnog broja dionica Drustva. Banka nije
obavijestila Drustvo i Komisiju za vrijednosne papire o navedenom stjecanju dionica, $to nije u
skladu s odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima.

U prosincu 1997., banka i Fond su na temelju odluke upravnog odbora Fonda zakljucili
ugovor o zamjeni dionica, kojim je Fond prenio banci 123 805 dionica Drustva nominalne
vrijednosti 12.380.500,- DEM, a banka je prenijela Fondu dionice pet dioniCkih druStava
nominalne vrijednosti 12.380.500,- DEM. Nakon zamjene, drustvo Dubrovacka banka d.d.
imalo je 266 820 dionica ili 48,99% ukupnog broja dionica Drustva. Banka nije obavijestila
Komisiju za vrijednosne papire o stjecanju navedenih dionica, niti je u roku sedam dana od
dana stjecanja dionica objavila ponudu za preuzimanje, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka
3. Zakona o postupku preuzimanja dioni¢kih drustava.

U travnju 1998., nakon $to je izvrSen obracun broja dionica svakog pojedinog dionicara
zbog smanjenja temeljnog kapitala, broj dionica u vlasnistvu banke iznosio je 430 071 dionicu
ili 48,99% ukupnog broja dionica DrusStva.

U svibnju 1999., nakon $to je Fond raskinuo ugovore s malim dioni¢arima koji su
prenijeli dionice banci, Fondu je preneseno 100 989 dionica. U lipnju 1999. banka je prenijela
drustvu Hoteli Dubrovnik d.o.0. 56 323 dionice Drustva na temelju ugovora o prodaiji i
prijenosu dionica zakljuenog u listopadu 1997. Nakon ovih promjena, drustvo Hoteli
Dubrovnik d.o.o. imalo je 56 323 dionice ili 6,42% ukupnog broja dionica Drustva, a banka je
imala 272 759 dionica ili 31,07% ukupnog broja dionica Drustva.

Prema odluci Vlade Republike Hrvatske od 16. travnja 1998. o sanaciji i restrukturiranju
Dubrovacke banke d.d., banka je u rujnu 1999. zaklju€ila s Drzavnom agencijom za sanaciju
banaka i osiguranje Stednih uloga ugovor o prijenosu dionica, kojim je prenijela na Agenciju
272 759 dionica Drustva. Banka nije obavijestila Drustvo i Komisiju za vrijednosne papire o
navedenim promjenama vlasniStva na dionicama Drustva, $to nije u skladu s odredbama
Clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima.

Mali dioni€ari su tijekom 1997. zakljucili s Sest fiziCkih osoba 362 ugovora o prodaji i
prijenosu dionica, kojima su prenijeli fiziCkim osobama 15 378 otplacenih dionica i 7 584
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neotplacene dionice Drustva. Ugovorima su fiziCke osobe preuzele sva prava i obveze tvrdene
ugovorima zaklju¢enim izmedu Fonda i malih dioni¢ara. Jedna fiziCka osoba, kao stjecatelj je
u veljaci 1997. na temelju ugovora o zamjeni dionica prenijela drustvu Son-Ugo-Cor d.d.
Vinkovci 8 305 otplacenih i 5 885 neotplacenih dionica Drustva. Nakon prijenosa, mali
dioni€ari imali su 37 664 dionice ili 6,91% ukupnog broja dionica, fizicke osobe imale su 8 772
dionice ili 1,61% ukupnog broja dionica Drustva, a drustvo Son-Ugo-Cor d.d. imalo je 14 190
dionica ili 2,61% ukupnog broja dionica Drustva. Stjecatelji nisu dostavili Fondu po jedan
primjerak ugovora o prijenosu neotplacenih dionica, Sto nije u skladu s odredbama Clanka
21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Stjecatelji dionica s popustom na obro¢nu
otplatu do 20 godina, nisu preostali dug prema Fondu platili jednokratno u roku 6 mjeseci od
dana zaklju¢enja ugovora, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 36. Zakona o privatizaciji. U
travnju 1998., nakon $to je izvrSen obracun broja dionica svakog pojedinog dioni¢ara zbog
smanjenja temeljnog kapitala, fizicke osobe imale su 14 135 dionica Drustva, a drustvo Son-
Ugo-Cor d.d. imalo je 22 869 dionica Drustva. U svibnju 1999., nakon $to je raskinuo ugovore
s malim dioni¢arima koji su prenijeli dionice fizickim osobama, Fondu je preneseno 11 710
dionica Drustva. Nakon ovih promjena, fiziCke osobe imale su 11 613 dionica ili 1,32%
ukupnog broja dionica Dru$tva, a drustvo Son-Ugo-Cor d.d. imalo je 13 681 dionicu ili 1,56%
ukupnog broja dionica Drustva. Koncem 2001., fizicke osobe su steCene dionice prodale
drustvu Plava laguna d.d. Pore€ na temelju javne ponude za preuzimanje Drustva. Do travnja
2003. broj dionica u vlasnistvu drustva Son-Ugo-Cor d.d. nije se mijenjao.

Mali dioni€ari su u svibnju 1997. zakljucili s drustvom Breza-Invest d.d. Varazdin 118
ugovora o prodaji i prijenosu 3 864 otplacene dionice Drustva. Koncem 2001., drustvo Breza
Invest d.d. je steCene dionice prodalo drustvu Plava laguna d.d. na temelju javne ponude za
preuzimanje Drustva.

Za razdoblje od 2000. do 2002., Fond je raskinuo ugovore s malim dioni¢arima, te je
Fondu preneseno 46 405 dionica Drustva.

Koncem 2001., mali dioni€ari su na temelju javne ponude za preuzimanje Drustva
prodali i prenijeli drustvu Plava laguna d.d. 20 428 dionica, nakon ¢ega imaju 30 527 dionica ili
2,83% ukupnog broja dionica DruStva. Promjene su u knjizi dionica iskazane po¢etkom 2002.
Do travnja 2003. udjel malih dionicara se nije mijenjao.

4.2. Dionice iz portfelja fondova

U postupku pretvorbe, u portfelj Fonda radnika preneseno je 24 468 dionica ili 4,49%
ukupnog broja dionica Drustva, a u portfelj Fonda poljoprivrednika 10 487 dionica ili 1,93%
ukupnog broja dionica Drustva ili ukupno 34 955 dionica, Sto €ini 6,42% ukupnog broja dionica
Drustva. Fondovi su u listopadu 1997. zakljucili s drustvom Croatia osiguranje d.d. Zagreb
ugovor o zamjeni dionica. Zaklju¢enim ugovorom, drustvo Croatia osiguranje d.d. je prenijelo
fondovima 26 306 dionica druStva Istarska banka d.d. Pula nominalne vrijednosti
26.306.000,00 kn, $to je po srednjem te€aju Narodne banke Hrvatske (1,- DEM = 3,56 kn) na
dan zaklju€enja ugovora iznosilo 7.389.400,- DEM, a fondovi su prenijeli drustvu Croatia
osiguranje d.d. dionice deset drustava nominalne vrijednosti 7.389.400,- DEM. U prenesenim
dionicama drustvu Croatia osiguranje d.d. bilo je 34 955 dionica DrusStva, nominalne
vrijednosti 3.495.500,- DEM. Nakon zamjene, drustvo Croatia osiguranje d.d. imalo je 34 955
dionica ili 6,42% ukupnog broja dionica Drustva. U listopadu 1997. drustvo Croatia osiguranje
d.d. je steCene dionice Drustva prodalo drustvu Dubrovacka banka d.d. Promjene su iskazane
na temelju ugovora o prodaji i prijenosu dionica.

4.3. Dionice iz portfelja Fonda
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Nakon postupka pretvorbe, Fond je imao 150 119 dionica, nominalne vrijednosti
15.011.900,- DEM ili 27,56% udjela u temeljnom kapitalu Drustva. Portfelj Fonda se sastojao
od 69 909 neprodanih dionica u postupku pretvorbe, te 80 210 rezerviranih dionica. Prema
odluci Vlade Republike Hrvatske iz kolovoza 1996., Fond je u rujnu 1996. zakljucio s drustvom
Privredna banka d.d. Zagreb ugovor o zamjeni dionica. Zaklju¢enim ugovorom Fond je prenio
banci 465 768 dionica sedam dionickih drustava nominalne vrijednosti 54.604.000,- DEM, a
banka je prenijela Fondu 546 046 dionica pet dioni¢kih drustava nominalne vrijednosti
54.604.000,- DEM, medu kojima je bilo 56 730 dionica DruStva nominalne vrijednosti
5.673.000,- DEM. Promjene su u knijizi dionica iskazane po¢etkom 1997., nakon ¢ega je Fond
imao 206 849 dionica ili 37,98% ukupnog broja dionica Drustva.

Prema odluci upravnog odbora Fonda iz listopada 1997., Fond je u prosincu 1997.
zakljucio s drustvom Dubrovacka banka d.d. ugovor o zamjeni dionica. Zaklju€enim ugovorom
Fond je prenio banci 123 805 dionica Drustva nominalne vrijednosti 12.380.500,- DEM, a
banka je prenijela Fondu 91 695 dionica pet dionickih drustava nominalne vrijednosti
12.380.500,- DEM. Nakon zamjene, Fond je imao 83 044 dionice ili 15,25% ukupnog broja
dionica Drustva.

Prema odluci uprave Drzavne agencije za osiguranje Stednih uloga i sanaciju banaka
(dalje u tekstu: DAB) iz oZujka 1997., DAB je u prosincu 1997. zakljucila s Fondom ugovor o
prijenosu dionica, kojim je prenijela Fondu bez naknade 118 602 dionice Drustva, za potrebe
kuponske privatizacije.

Nakon raskida ugovora s malim dioni¢arima koncem 1997., Fondu je preneseno 216
dionica, nakon Cega je Fond imao 201 862 dionice ili 37,06% od ukupnog broja dionica
Drustva. U travnju 1998., nakon S$to je izvrSen obracun broja dionica svakog pojedinog
dioni€ara zbog smanjenja temeljnog kapitala, Fond je imao 325 323 dionice ili 37,06%
ukupnog broja dionica.

Na temelju utvrdenih rezultata drazbovanja u prvom krugu kuponske privatizacije, koji
je zavrSio u srpnju 1998., Fond je u ozujku 1999. na 69 osoba koje su samostalno sudjelovale
u kuponskoj privatizaciji prenio 16 618 dionica Drustva, a u rujnu 1999. PIF-u Dom Fond d.d.
Zagreb 116 215 dionica Drustva i PIF-u Velebit d.d. Zagreb 58 506 dionica Drustva ili ukupno
191 339 dionica Drustva. Fond je u ozujku 1999. za osobe koje su samostalno sudjelovale u
kuponskoj privatizaciji donio rjeSenja o ustupanju dionica bez naplate, a za PIF Dom Fond d.d.
i PIF Velebit d.d. izjave, kojima je dao ovlastenje stjecateljima dionica da bez daljnjih pitanjaili
pristanka Fonda upiSu prijenos dionica. Nakon ovih promjena PIF Dom Fond d.d. je imao 116
215 dionica ili 13,24% ukupnog broja dionica Drustva, PIF Velebit d.d. je imao 58 506 dionica
ili 6,66% ukupnog broja dionica Drustva, fizicke osobe koje su samostalno sudjelovale u
kuponskoj privatizacijiimale su 16 618 dionicaiili 1,89% ukupnog broja dionica, a Fond je imao
133 984 dionice Drustva.

U rujnu 1999., PIF Velebit d.d. je na javnoj drazbi na trzidtu vrijednosnica prodao i
prenio PIF-u Dom Fond d.d. 58 506 dionica Drustva nominalne vrijednosti 11.701.200,00 kn.
Prijenosi su u knijizi dionica evidentirani na temelju zaklju¢enog ugovora o prodaiji i prijenosu
dionica, nakon Cega je PIF Dom Fond d.d. imao 174 721 dionicu ili 19,90% ukupnog broja
dionica Drustva.

U svibnju 2001., PIF Dom Fond d.d. je na javnoj drazbi prodao i prenio Odvjetnickom
drustvu Markovi¢ & PliSo, Zagreb 174 721 dionicu Drustva. Prijenos je obavljen na temelju



22

ugovora o prodaji i prijenosu dionica. Odvjetnic¢ko drustvo Markovi¢ & PliSo je koncem 2001.,
navedene dionice prodalo i prenijelo drustvu Plava laguna d.d. na temelju javne ponude za
preuzimanje Drustva. PIF Dom Fond d.d. i Odvjetni¢ko drustvo Markovic¢ & PliSo su obavijestili
Drustvo i Komisiju za vrijednosne papire o stjecanju dionica i promjenama vlasniStva na
dionicama Drustva.

Fizicke osobe koje su samostalno sudjelovale u kuponskoj privatizaciji su koncem
2001. na temelju javne ponude za preuzimanje Drustva prodale i prenijele 13 369 dionica
drustvu Plava laguna d.d. Nakon prijenosa, fiziCke osobe imaju 3 249 dionica Drustva ili
0,30% ukupnog broja dionica Drustva. Nakon raskida ugovora s malim dioni¢arima tijekom
1999. i poCetkom 2000., Fondu je preneseno je 138 087 dionica Drustva.

Tijekom 2000., Fond je na ime naknade za oduzetu imovinu prenio na sedam
nasljednika prijasnjih vlasnika 73 028 dionica nominalne vrijednosti 14.605.600,00 kn iz
rezerviranih dionica Drustva. Prijenosi u knjizi dionica su obavljeni na temelju ugovora o
prijenosu dionica, nakon ¢ega su nasljednici prijasnjih vlasnika imali 73 028 dionica Drustva, a
Fond je imao 199 043 dionice Drustva, od ¢ega 142 933 slobodne dionice i 56 110
rezerviranih dionica.

Fond je u rujnu 2001. putem javnog nadmetanja prodao drustvu Plava laguna d.d. 142
933 dionice Drustva. U studenom 2001. Fond je na ime naknade za oduzetu imovinu prenio
nasliedniku prijasnjeg vlasnika 2 982 dionice nominalne vrijednosti 596.400,00 kn iz
rezerviranih dionica DrusStva. Prijasnji vlasnici za oduzetu imovinu su koncem 2001. na temelju
javne ponude za preuzimanje Drustva prodali drustvu Plava laguna d.d. 68 876 dionica
Drustva. Promjene su evidentirane pocetkom 2002., nakon ¢ega nasljednici prijasnjih viasnika
imaju 7 134 ili 0,67% ukupnog broja dionica Drustva.

Nakon raskida ugovora s malim dioni€arima tijekom 2002., Fondu je preneseno 4 392 dionice,
nakon ¢ega Fond ima 57 520 dionica ili 5,33% ukupnog broja dionica Drustva. Do travnja
2003. udjel Fonda u vlasnickoj strukturi nije se mijenjao.

4.4. Dionice iz portfelja drustva Privredna banka d.d. Zagreb

RjeSenjem Fonda o suglasnosti na pretvorbu, drustvo Privredna banka d.d. Zagreb
steklo je 56 730 dionica nominalne vrijednosti 5.673.000,- DEM ili 10,42% ukupnog broja
dionica Drustva na temelju pretvaranja potrazivanja u ulog. Prema odluci Vlade Republike
Hrvatske iz kolovoza 1996., Fond je u rujnu 1996. zaklju€io s bankom ugovor o zamjeni
dionica. Zaklju¢enim ugovorom, Fond je prenio banci 465 768 dionica sedam dionickih
drustava nominalne vrijednosti 54.604.000,- DEM, a banka je prenijela Fondu 546 040 dionica
pet dioni¢kih drustava nominalne vrijednosti 54.604.000,- DEM, medu kojima je bilo 56 730
dionica Drustva nominalne vrijednosti 5.673.000,- DEM. Banka je obavijestila Drustvo i
Komisiju za vrijednosne papire o havedenom prijenosu.

4.5. Dionice iz portfelja drustva INA d.d. Zagreb

RjeSenjem Fonda, drustvo INA d.d. Zagreb steklo je 120 000 dionica nominalne
vrijednosti 12.000.000,- DEM ili 22,03% ukupnog broja dionica DruStva na temelju pretvaranja
potrazivanja u ulog. Prema vazec¢im propisima o sanaciji i restrukturiranju drustva Privredna
banka d.d., drustvo INA d.d. je u oZujku 1997. zakljucilo s DAB ugovor o prijenosu dionica,
kojim je prenijelo na DAB 118 602 dionice Drustva nominalne vrijednosti 11.860.200,- DEM.
Nakon prijenosa, drustvo INA d.d. imalo je 1 398 dionica ili 0,26% ukupnog broja dionica
Drustva. Drustvo INA d.d. nije obavijestilo Drustvo i Komisiju za vrijednosne papire o prijenosu
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dionica, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim
papirima, kojima je propisano da kada fizicka ili pravna osoba izravno ili putem posrednika,
pribavljanjem ili otpustanjem vrijednosnih papira pribavi ili izgubi glasacka prava na sjednici
skupstine drustva, koje je registrirano u Republici Hrvatskoj kao dioni¢ko drustvo i kada zbog
toga pribavljanja ili otpustanja, razmjerni broj glasova kojima raspolaze nadmasi, odnosno
padne ispod jednog od sljedecih pragova: 10%, 20%, jedna treCina, 50%, dvije treCine ili 75%,
obvezna je obavijestiti izdavatelja i Komisiju u roku od sedam dana.

4.6. Dionice iz portfelja DAB

Prema propisima o sanaciji i restrukturiranju drustva Privredna banka d.d., drustvo INA
d.d. je u ozujku 1997. zakljucilo s DAB ugovor o prijenosu dionica, kojim je prenijelo na DAB
118 602 dionice DruStva nominalne vrijednosti 11.860.200,- DEM. Ovim prijenosom DAB je
imala 118 602 dionice ili 21,78% ukupnog broja dionica Drustva. Prema odluci uprave DAB od
19. ozujka 1997., DAB je u prosincu 1997. zaklju€ila s Fondom ugovor o prijenosu dionica,
kojim je bez naknade prenijela Fondu 118 602 dionice Drustva nominalne vrijednosti
11.860.200,- DEM, za potrebe kuponske privatizacije.

Prema odluci Vlade Republike Hrvatske od 16. travnja 1998. o sanaciji i restrukturiranju
Dubrovacke banke d.d., banka je u rujnu 1999. zakljucila s DAB ugovor o prijenosu dionica,
kojim je prenijela na DAB 272 759 dionica Drustva nominalne vrijednosti 54.551.800,00 kn.
Nakon prijenosa, DAB je imala 272 759 dionica ili 31,07% ukupnog broja dionica Drustva.

Drustvo Hoteli Dubrovnik d.o.o. je u lipnju 1999. zaklju€ilo s DAB ugovor o prodaiji i
prijenosu dionica, kojim je prodalo i prenijelo na DAB 73 129 dionica deset drustava
nominalne vrijednosti 15.262.448,50 kn, medu kojima je bilo i 56 332 dionice Drustva.
Kupoprodajna cijena prenesenih dionica ugovorena je u iznosu 27.474.093,23 kn, a placanje
je ugovoreno prijebojem potrazivanja DAB prema drustvu Hoteli Dubrovnik d.d. koja su
ukupno iznosila 27.474.093,23 kn. PotraZivanja prema navedenom drustvu DAB je preuzela
od banke na temelju Odluke Vlade Republike Hrvatske o sanaciji i restrukturiranju
Dubrovacke banke d.d. od 28. sijeCnja 1999. i ugovora o prijenosu rizi¢nih plasmana u kojima
su sadrzani potencijalni gubici banke, zaklju¢enog u lipnju 1999. izmedu banke i DAB. Nakon
ove promjene DAB je imala 329 091 dionica ili 37,49% ukupnog broja dionica Drustva.

Prema odluci Vlade Republike Hrvatske od 28. sijeCnja 1999. o sanaciji i
restrukturiranju Dubrovacke banke d.d., banka je u srpnju 2000. zakljucilo s DAB ugovor o
prijenosu dionica, kojim je prenijelo na DAB 201 229 dionica Drustva, nominalne vrijednosti
40.245.800,00 kn. Nakon prijenosa, DAB je imala 530 320 dionica ili 49,15% ukupnog broja
dionica Drustva.

Fond je 27. veljace 2001. u dnevnom tisku objavio prodaju 673 253 dionice Drustvai to
142 933 dionice u vlasnistvu Fonda i 530 320 dionica u vlasnistvu DAB, ukupne nominalne
vrijednosti 134.650.600,00 kn, Sto €ini 62,39% temeljnog kapitala Drustva. PoCetna prodajna
cijena bila je jednaka ukupnoj nominalnoj vrijednosti dionica.

U roku predvidenom za prikupljanje ponuda pristigla je jedna ponuda, koja je javno
otvorena 11. travnja 2001. U izvjeS¢u upravnog odbora Fonda navedeno je da ponuda nije
odgovarala uvjetima iz ponudbene dokumentacije jer je uvjetovana oslobadanjem Drustva od
svih njegovih dugovanja. Prema odluci upravnog odbora Fonda od 23. svibnja 2001., ponuda
je odbacena, te je zaduzen Fond da objavi novi natjeCaj za kupnju navedenih dionica Drustva,
po cijeni 70,00% od ukupne nominalne vrijednosti dionica.

Na temelju odluke upravnog odbora Fonda od 23. svibnja 2001., u dnevnim glasilima
Jutarnjem listu i Financial Timesu od 7. lipnja 2001. objavljen je novi natje€aj za kupnju
navedenih dionica DruStva. PoCetna cijena iznosila je 94.255.420,00 kn ili 70,00% ukupne
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nominalne vrijednosti dionica.

U roku predvidenom za prikupljanje ponuda pristigle su Cetiri ponude, o ¢emu je
sastavljen zapisnik povjerenstva za javno otvaranje ponuda. U zapisniku je naveden sadrzaj
svih ponuda. Za ponudu drustva Plava laguna d.d., Pore€ navedeno je da je u skladu s
uvjetima iz ponudbene dokumentacije, da je ponudena cijena iznosila 99.000.000,00 kn,
placanje u roku 15 dana po zaklju€enju ugovora, da ¢e se ponuditelj nakon due diligence
provjere detaljnije izjasniti o planiranom ulaganju u Drustvo i instrumentima osiguranja
ulaganja. Za ponudu inozemne kompanije Baltimore Holdings Limited, British Wirgin Islands
navedeno je da ponuda nije u skladu s uvjetima iz ponudbene dokumentacije jer nisu prilozeni
ponudbena bankarska garancija i revidirana financijska izvjeS¢a ponudaca, da je ponudena
cijena iznosila 94.255.420,00 kn, a placanje na nacin da se 20% ugovorne cijene plati u roku
sedam dana po zaklju€enju ugovora, a ostatak u narednih deset godina, te da ¢e se ponuditel]
u vezi ulaganja detaljnije izjasniti po zaklju€enju ugovora. Za ponudu inozemnog drustva
Mediteranean Hotel Resorts Limited, London navedeno je da je u skladu s uvjetima iz
ponudbene dokumentacije, da je ponudena cijena iznosila je 96.000.100,00 kn, uz
jednokratno plac¢anje u roku sedam dana po zaklju€enju ugovora, pod uvjetom da due
diligence provjera bude uspjesna, nakon ¢ega bi se ponuditelj detaljnije izjasnio o planiranom
ulaganju. Za ponudu inozemnog drustva International Hotel Investments, Malta navedeno je
da su ponudene Cetiri moguénosti ugovorne cijene od kojih je samo jedna u skladu s uvjetima
iz ponudbene dokumentacije, prema kojoj je ponudena cijena iznosila 104.340.000,00 kn, a
placanje u 20 jednakih godisnjih rata, dok preostale tri ponudene mogucnosti ugovorne cijene
nisu u skladu s ponudbenom dokumentacijom jer za dvije nije bila odredena cijena za
stjecanje dionica, a tre¢a podrazumijeva djelomicni otpis obveza Drustva.

Prema zakljuCku upravnog odbora Fonda od 11. srpnja 2001., odbacena je ponuda
kompanije Baltimore Holdings Limited, British Virgin Islands jer nije bila u skladu s uvjetima iz
ponudbene dokumentacije, a pozvana su preostala tri ponuditelja da u roku 15 dana dostave
dopune ponuda, koje se odnose na poboljSanje svih elemenata ponude propisanih
ponudbenom dokumentacijom. Od ponuditelja druStva Plava laguna d.d. posebno se
zahtijevalo da dostavi program razvoja i ulaganja u Drustvo prema strukturi, vrijednosti i
rokovima provedbe ulaganja, te da ponudi odgovarajuéa sredstva osiguranja za provedbu
ulaganja.

U zapisniku Povjerenstva s javnog otvaranja dopuna ponuda od 27. srpnja 2001.
navedeno je da je ponuditelj drustvo Plava laguna d.d. pove¢ao ponudbenu cijenu na
105.000.000,00 kn, Sto Cini 77,98% ukupne nominalne vrijednosti dionica, a placanje je
ponudio na dva nacina i to jednokratnom uplatom u roku 15 dana po zaklju€enju ugovora ili
iznos od 21.000.000,00 kn u roku 15 dana po zaklju€enju ugovora, a ostatak u 20 jednakih
godisnjih obroka. Kao instrument osiguranja pla¢anja, ponudio je uruciti garanciju drustva
Privredna banka d.d. prije zaklju€enja ugovora.

Navedeno je da je ponuditelj dostavio program razvoja i ulaganja u Drustvo prema
strukturi i vrijednosti investicijskih ulaganja, kojim planira u narednih pet godina uloZiti u
materijalnu imovinu 40.250.000,00 kn, odnosno prosjec¢no godiSnje 8.050.000,00 kn. Za
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osiguranje navedenih ulaganja, ponudio je kod zaklju€enja ugovora predati prodavatelju
vlastite mjenice u iznosu 16.100.000,00 kn. Kao dodatno osiguranje ponudio je zasnivanje
zaloznog prava nad svojom imovinom, dvostruke vrijednosti u odnosu na predlozeno godisnje
ulaganje u Drustvo. Za ponuditelja inozemno drustvo Mediteranean Hotel Resorts, London
navedeno je da je ostao pri ponudenoj cijeni u iznosu 96.000.100,00 kn i placanju u roku
sedam dana po zaklju€enju ugovora, a da Ce se za program ulaganja u Drustvo naknadno
oCitovati, nakon procjene od strane renomiranog hotelskog operatora Accor Loisirs Tourisme
iz Pariza. Za ponuditelja inozemno drustvo International Hotel Investments, Malta navedeno je
da je ostao pri ponudenoj cijeni u iznosu 104.340.000,00 kn, plativih u eurima, s tim da je
izmijenio rok placanja s 20 na deset godina, te da je dostavio program ulaganja u Drustvo,
prema kojem bi u Drustvo ulozio sredstva u iznosu 15.000.000,- DEM do 20.000.000,- DEM.

Na prijedlog upravnog odbora Fonda od 29. kolovoza 2001., Vlada Republike Hrvatske
je 6. rujna 2001. donijela odluku o prihva¢anju ponude drustva Plava laguna d.d. Prema odluci
Vlade, kupac je obvezan uplatiti ponudenu cijenu u iznosu 105.000.000,00 kn u roku 15 dana
od zaklju€enja ugovora o prodaji i prijenosu dionica, a Fondu je naloZeno da kod zakljuCenja
ugovora obveze kupca da kupnju financira iz vlastitog kapitala, te da ponudena investicijska
ulaganja u iznosu 40.250.000,00 kn provede u roku dvije godine od zakljuCenja ugovora.

Fond je 21. rujna 2001. zaklju€io s drustvom Plava laguna d.d. ugovor o prodaji i
prijenosu dionica, kojim je prodao i prenio drustvu Plava laguna d.d. 673 253 dionice Drustva
nominalne vrijednosti 134.650.600,00 kn, od ¢ega su 142 933 dionice bile u portfelju Fonda, a
530 320 dionica u vlasnistvu DAB. Ugovorena kupoprodajna cijena iznosila je 105.000.000,00
kn, a pla¢anje u roku 15 dana od zaklju€enja ugovora, na nacin da se iznos od 22.291.716,49
kn uplati Fondu, a iznos od 82.708.283,51 kn uplati DAB. U ugovoru je navedeno da je kod
zaklju€enja ugovora, kao sredstvo osiguranja pla¢anja kupac predao prodavatelju garanciju
drustva Privredna banka d.d. na iznos 1.885.108,40 kn, $to je €inilo 2,00% pocetne prodajne
cijene, s rokom valjanosti do 29. studenoga 2001. Ugovoreno je da ¢e kupac kupnju dionica
financirati iz vlastitog kapitala, da kupac nece otuditi ili opteretiti imovinu Drustva, niti prenositi
kupljene dionice bez prethodne suglasnosti prodavatelja do isteka jedne godine od zakljuenja
ugovora, da ¢e zadrzati postojeci broj zaposlenih, da ¢e u roku 15 dana od zaklju€enju
ugovora predati prodavatelju precizan plan investicijskih ulaganja u Drustvo sa strukturom i
dinamikom izvrSenja, da ¢e u skladu s odlukom Vlade Republike Hrvatske od 6. rujna 2001.
uloziti u Drustvo sredstva u iznosu 40.250.000,00 kn u roku dvije godine od zakljucenja
ugovora, da ¢e izvrSavati ponudeni plan ulaganja, te dostavljati Fondu godi$nja izvjeS¢a o
ulaganjima, verificirana od ovlastenog revizora.

U ugovoru je navedeno da je kao sredstvo osiguranja za provedbu ulaganja, kupac
predao prodavatelju vlastite mjenice u iznosu 16.100.000,00 kn, odnosno 40,00% ukupno
predlozenih ulaganja, $to predstavlja iznos ugovorne kazne s rokom vazenja dvije godine od
zakljuCenja ugovora, a koju prodavatelj ima pravo naplatiti u slu€aju da kupac ne izvrsi
ulaganje u ugovorenom roku. Kao dodatno sredstvo osiguranja za provedbu ulaganja, kupac
se obvezao u roku 15 dana po zakljuCenju ugovora zakljuCiti s Fondom sporazum o
javnobiljezni¢kom osiguranju potrazivanja putem zaloZnog prava nad svojom nekretninom k.¢.
5705 z.k.ul. 2621, k.o. Porec.

Sporazum o javnobiljezniCkom osiguranju potrazivanja putem zaloznog prava na
navedenoj nekretnini zakljuCen je 25. listopada 2001., na temelju koga je zasnovano zalozno
pravo nad spomenutom nekretninom, radi osiguranja iznosa od 16.100.000,00 kn, koliko
iznosi i ugovorna kazna.
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Drustvo Plava laguna d.d. je 25. listopada 2001. izvrSilo uplatu kupoprodajne cijene
dionica u iznosu 105.000.000,00 kn i to iznos od 22.291.716,49 kn na ziro racun Fonda, a
iznos od 82.708.283,51 kn na ziro raCun DAB. Nakon izvr§ene uplate, drustvo Plava laguna
d.d. imalo je 673 253 dionice ili 62,39% ukupnog broja dionica Drustva. Upis u knjigu dionica
je evidentiran na temelju zaklju€enog ugovora o prodaiji i prijenosu dionica i izjave Fonda o
uplati kupoprodajne cijene. S obzirom da je placanje dionica bez popusta izvrSeno gotovim
novcem, u skladu s odredbama €lanka 14. stavak 2. Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije,
od Ureda za spreCavanje pranja novca zatrazen je nalaz o provedenim novCanim
transakcijama.

Od Fonda i Drustva zatrazena je dokumentacija, koja se odnosi na plan investicijskih
ulaganja, instrumente osiguranja za provedbu ugovorenih ulaganja, te godisnje izvjeSée o
izvrSenim investicijskim ulaganjima, verificirano od ovlastenog revizora. Drustvo je u srpnju
2003. dostavilo dio zatrazene dokumentacije $to se odnosi na izvrSena ugovorena ulaganja u
Drustvo. Iz pregleda ulaganja, koje je Drustvo u lipnju 2003. dostavilo Fondu, vidljivo je daje u
dugotrajnu imovinu Drustva tijekom 2002. ulozeno 5.569.473,00 kn, da je do 31. svibnja 2003.
ulozeno 8.749.293,72 kn, te da je za preostala ulaganja u iznosu 25.931.845,57 kn
ugovaranje u tijeku. IzvrSena ulaganja tijekom 2002. potvrdio je ovlasteni revizor u izvjeS¢u o
financijskim temeljnim izvjeStajima za 2002. U srpnju 2003. Drustvo je dostavilo Fondu
dodatna obrazlozZenja u kojima se navodi da se postivaju sve ugovorom preuzete obveze,
odnosno da nije doSlo do otpustanja radnika, da imovina nije otudena niti dodatno opterecena,
da su investicijska ulaganja djelomi¢no izvrSena, da Ce preostala ugovorena ulaganja biti
nastavljena nakon turisticke sezone, te da Ce u cijelosti biti izvrSena do pocCetka iduce
turistiCke sezone. Takoder se navodi da je kupac 8. svibnja i 13. svibnja 2003. doznacio
40.250.000,00 kn na poseban racun kod Privredne banke d.d., Zagreb u svrhu ispunjenja
obveza za ugovorena investicijska ulaganja. Uz pregled ulaganja nije dostavljena
dokumentacija o izvrSenim ulaganjima, te o uplatama kupca na poseban racun kod Privredne
banke d.d. Zageb.

S obzirom da Fond nije dostavio trazenu dokumentaciju, niti dao obrazlozZenje, nije
vidljivo je li kupac u cijelosti izvrSio ugovorom preuzete obveze, je li kupac predao Fondu
ugovoreni plan investicijskih ulaganja i instrumente osiguranja za provedbu ugovorenih
ulaganja, odnosno je li Fond pokrenuo postupak naplate ugovorene kazne u skladu s
odredbama ugovora o prodaji i prijenosu dionica.

Na temelju javne ponude za preuzimanje Drustva od 26. listopada 2001., drustvo Plava
laguna d.d. je u studenom 2001. kupilo od dioniCara DruStva 291 423 dionice. Promjene su
upisane u knjigu dionica po¢etkom 2002, nakon ¢ega drustvo Plava laguna d.d. ima 964 676
dionica ili 89,40% ukupnog broja dionica. Drustvo Plava Laguna d.d. je obavijestilo Fond i
Drustvo o stjecanju dionica i promjenama vlasnistva na dionicama Drustva.

4.7. Povecanje temeljnog kapitala ulozima drustva Dubrovacka banka d.d.

Na temelju odluke skupstine od 15. rujna 1999. temeljni kapital Drustva se povecao za
40.245.800,00 kn i iznosio je 215.808.000,00 kn. Drustvo je izdalo 201 229 redovnih dionice
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na ime, serije B, nominalne vrijednosti jedne dionice 200,00 kn, s pravom upravljanja jedna
dionica jedan glas. Dionice serije B u cijelosti je upisalo drustvo Dubrovacka banka d.d., s
obzirom da je temeljni kapital pove¢an ulaganjem prava-potrazivanja drustva Dubrovacka
banka d.d.. Na temelju upisnice od 21. rujna 1999., drustvo Dubrovacka banka d.d. je upisalo
201 229 redovnih dionica serije B, svaka nominalne vrijednosti 200,00 kn ili ukupne vrijednosti
40.245.800,- kn.

Drustvo i drustvo Dubrovacka banka d.d. su 31. prosinca 1997., zakljucili ugovor o
ulaganju prava u Drustvo, kojim je utvrdeno da banka potraZuje od Poduzec¢a 40.245.900,00
kn, na temelju Cetiri odobrena kredita DruStvu i to tri dugoroCna kredita u iznosu
36.699.409,00 kn i jedan kratkoro€ni kredit u iznosu 3.546.491,00 kn. U ugovoru je navedeno
da je banka ulozila prava izrazena u novcanoj vrijednosti, te da se Drustvo obvezalo na
skupstini donijeti odluku o povecanju temeljnog kapitala u iznosu 40.245.900,00 kn i izdavanju
134 153 redovnih dionica serije B, svaka nominalne vrijednosti 300,00 kn, koje ¢e u cijelosti
upisati banka uz isklju¢enje prava prvenstva upisa ostalih dioniCara. Drustvo se obvezalo
izdati i predati dionice banci odmah nakon upisa povecanja temeljnog kapitala u sudski
registar, te izvrsiti upis u knjigu dionica. Dodatkom ugovoru, zaklju€enim 29. srpnja 1998.,
promijenjena je nominalna vrijednost jedne dionice, te je navedeno da ¢e Drustvo izdati i
predati banci 201 229 redovnih dionica serije B, svaka nominalne vrijednosti 200,00 kn,
odnosno ukupne nominalne vrijednosti 40.245.800,00 kn. Drustvo Refinal d.o.0. Dubrovnik, je
u kolovozu 1999., izradilo I1zvjeS¢e o obavljenoj reviziji poveéanja temeljnog kapitala Drustva,
u kojem je navedeno da su potraZivanja drustva Dubrovacka banka d.d. prema Drustvu,
realna i objektivna.

Potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. prema Drustvu, nastala su na temelju
ugovora o dugorocnom kreditu zakljuCenog 21. srpnja 1997. u iznosu 5.350.000,00 kn,
ugovora o dugoro¢nom kreditu zaklju¢enog 4. rujna 1997. u iznosu 17.755.500,00 kn, ugovora
o kratkoronom kreditu zaklju¢enog 19. prosinca 1997. u iznosu 3.600.000,00 kn, te na
temelju ugovora o reguliranju dospjelih kreditnih obveza zaklju€enog 30. lipnja 1997. u iznosu
31.681.489,00 kn ili 8.874.367,- DEM.

Ugovorom o reguliranju dospjelih kreditnih obveza, utvrdeno je stanje duga po
kreditima drustva Dubrovacka banka d.d. na dan 30. lipnja 1997. u iznosu 31.681.489,00 knili
8.874.367,- DEM, a odnosi se na osam dugoroc¢nih kredita i jedan kratkoroCni, medutim nije
vidljivo kada su zaklju€eni ugovori o ovim kreditima, kada su stavljeni u koriStenje, iznosi
odobrenih kredita, uvjeti po kojim su odobreni, iznosi otplacenih obroka i kamata, stanje duga
prije revalorizacije, te izracun i iznos revalorizacije po svakom kreditu.

Navedenim nacinom ulaganja prava drustva Dubrovacka banka d.d. u Drustvo, nije
doslo do stvarnog povecanja imovine Drustva, vec je samo promijenjena struktura kapitala i
obveza na nacin da su za iznos uloZzenog prava smanjene obveze, a povecan temeljni kapital
Drustva.

Na temelju odluke Vlade Republike Hrvatske od 28. sijeCnja 1999., o sanaciji i
restrukturiranju drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik, banka je u srpnju 2000. zakljucila
s DAB ugovor o prijenosu dionica, kojim je banka prenijela 201 229 dionica Drustva na DAB.

5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. VlasniCka struktura u vrijeme obavljanja revizije
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U vrijeme obavljanja revizije, drustvo Plava laguna d.d. je vecinski vlasnik Drustva. U
svom portfelju ima 964 676 dionica ili 89,40% ukupnog broja dionica Drustva.

U nastavku se daje vlasniCka struktura Drustva u travnju 2003.

Tablica broj 5
Vlasnic¢ka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Red Dionicari Broj dionica Udjel u % Nominalna
ni vrijednost u kn
broj
Plava laguna d.d., Pore¢ 964 676 89,40 192.935.200,00
2. Fond 57 520 5,33 11.504.000,00
- dionice 4 392 0,41 878.400,00
- rezervirane dionice 53 128 4,92 10.625.600,00
3. Prijasnji vlasnici oduzete 7134 0,67 1.426.800,00
4. mali dionicari 30 527 2,83 6.105.400,00
5. fiziCke osobe-kuponska 3249 0,30 649.800,00
6. INA d.d., Zagreb 2 253 0,21 450.600,00
7. Son-Ugo-Cor d.d. Vinkovci 13 681 1,26 2.736.200,00
Ukupno 1079 040 100,00 | 215.808.000,00

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

Drustvo je za razdoblje 1995. do 2001. sastavljalo temeljne financijske izvjeStaje radi
utvrdivanja stanja imovine, obveza, kapitala, rashoda, prihoda i financijskog rezultata.

Drustvo je do 1999. iskazalo gubitak u poslovanju, a za 2000. i 2001. ostvarena je dobit
u poslovanju. Prema podacima iz bilanca, iskazani gubitak za razdoblje od 1992. do 1996.
iznosio je 19.785.253,79 kn. Na temelju odluke skupstine Drustva od 12. prosinca 1997., dio
gubitaka u iznosu 19.264.400,00 kn pokriven je smanjenjem temeljnog kapitala, a preostali dio
u iznosu 520.853,79 pokriven je iz priCuva Drustva. Iskazani gubitak za 1997., 1998. i 1999.
iznosio je 11.182.159,24 kn. Na temelju odluka skupstina, dio gubitka u iznosu 8.752.067,87
kn pokriven je iz pricuva Drustva, a dio gubitak u iznos 2.430.091,97 kn prenesen je u 2000.
Ostvarena dobit za 2000. i 2001. je iznosila 6.506.580,23 kn i na temelju odluka skupstina
koriStena je za pokri¢e nepokrivenog gubitka iz 1999.

Prihodi iz godine u godinu pokazuju trend rasta, tako je ostvareni prihod 2001. za
55,15% veci od ostvarenog prihoda za 2000. Rashodi imaju sporiji rast od prihoda, $to je
jedan od razloga da je Drustvo za 2000. i 2001. ostvarilo dobit u poslovanju.
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Nakon obavljene pretvorbe, Drustvo je 1995. uskladilo knjigovodstvenu vrijednost
imovine i kapitala s procijenjenom vrijednosti navedenoj u rjeSenju Fonda iz prosinca 1995.
Temeljni kapital Drustva je iznosio 202.076.280,00 kn.

U poslovnim knjigama je za 1998. iskazano smanjenje temeljnog kapitala zbog pokri¢a
gubitka i uskladenje s odredbama Zakona o trgovackim drustvima, a za 2000. je temeljni
kapital poveCan za iznos dokapitalizacije drustva Dubrovacka banka d.d., te je iznosio
215.808.000,00 kn i do vremena revizije nije se mijenjao.

U nastavku se daju usporedni podaci o poslovanju Drustva za razdoblje od 1994. do
2001., iskazani u raCunu dobiti i gubitka i u bilanci stanja potkraj svake godine.
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Usporedni podaci o poslovanju Drustva za razdoblje od 1994. do 2001.

u kn
Opis 1994, 1995, 1996. 1997. 1998, 1999. 2000. 2001,

Prihodi 2.017.909,43| 6.020.383,06|  9.640.244,44| 27.742.511,03| 42.645.610,37| 26.286.089,73| 45.805.100,75| 71.064.793,27
"Rashodi 5.658.769,44| 7.828.851,99| 16.732.849,81| 29.039.890,14| 43.560.023,70| 35.256.456,53| 45.509.202,42| 64.764.111,37
||Dobit ; ; ; ; ; ; 205.898,33|  6.300.681,90
"Gubitak 3.640.860,01| 1.808.468,93|  7.092.605,37|  1.297.379,11 914.413,33|  8.970.366,80 ; 1
||Ukupnaaktiva 195.927.430,11|232.640.548,00| 234.481.838,42| 304.673.647,32| 306.909.703,62| 318.108.723,93| 318.906.815,81| 305.291298,08
"Dugotrajna imovina |193.783.794,00|228.132.570,74| 228.591.087,70| 269.296.422,21| 294.895.146,55| 306.509.995,60| 306.235.315,97| 294.410.404,67
"Kratkotrajna imovina | 2.143.636,02| 4.507.977,35|  5.890.750,72| 35.362.669,91| 12.014.557,07| 11.598.728,33| 12.658.292,14| 10.880.893 41
Placeni trogkovi ; - ; 14.555,20 ; ; 13.207,70 1
buduéeg razdoblja

||Ukupna pasiva 195.927.430,11|232.640.548,00| 234.481.838,42| 304.673.647,32| 306.909.703,62| 318.108.723,93| 318.906.815,81| 305.291.298,08
||Upisani kapital 170.752.821,92| 202.076.280,00| 202.076.280,00 202.076.280,00| 175.562.200,00| 175.562.200,00| 215.808.000,00 215.808.000,00
"Priéuve 16.644,85| 2.023.241,05| 2.023.241,05| 8.752.067,26|  7.454.688,16|  6.540.274,83 ; 1
||Preneseni gubitak || 10.884.179,49| 12.692.648,42 ; ; | 2430.001,97| 22.153.644,61
"Dobit tekuce godine ; - . . . . 205.898,33|  6.300.681,90
"Gubitak tekuée god. | 3.640.860,01| 1.808.468,93|  7.092.60537|  1.297.379,11 914.413,33|  8.970.366,80 - 1
"Dugoroéneobveze 10.303.497,69| 16.996.244,25| 22.853.094,11| 93.057.796,02| 109.517.862,07| 125.584.267,71| 74.799.523,12| 70.426.386,69
||Kratkoroéne obveze | 18.495.32566| 24.237.431,21| 27.314.477,05| 28.598.963,15| 15.280.366,72| 19.392.348,19| 30.523.486,33| 34.909.874,10
||Broj zaposlenika 385 385 359 338 339 305 335 323
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Vrijednost dugotrajne imovina se za razdoblje od 1994. do 2001. stalno povecavala, §to
je rezultat ulaganja u sanaciju, rekonstrukciju i opremanje postojecih objekata.

Ziro radun Drustva je za razdoblje od prosinca 1997. do kolovoza 2002. bio vi$e puta
blokiran u trajanju od tri do pet mjeseci. Uprava Drustva nije podnijela prijedlog za otvaranje
ste€ajnog postupka nad Drustvom kod suda, $to je trebala prema odredbi ¢lanka 39.
SteCajnog zakona. Za vrijeme blokade Ziro raCuna Drustva, financijsko poslovanje se
obavljalo preko ziro racuna drustva Hoteli Croatia Agencija d.o.0., Zagreb, Ciji je osnivac i
vlasnik Drustvo, sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 10. Zakona o izmjenama i dopunama
Zakona o platnom prometu u zemlji, kojima je propisano da sudionik ne moze namiriti obveze
asignacijom, cesijom i preuzimanjem duga ukoliko ima evidentirane nenamirene obveze na

racunu u ovlastenoj organizaciji.

Dugoro¢ne obveze su za razdoblje od 1994. do 1999. stalno rasle, te su za 1999.
iznosile 125.584.267,71 kn. Najznacajnije obveze su se odnosile na kreditne obveze prema
drustvu Dubrovacka banka d.d. u iznosu 75.509.433,91 kn, drustvu Privredna banka d.d. u
iznosu 16.404.745,34 kn, te Hrvatskoj banci za obnovu i razvitak u iznosu 30.084.135,43 kn.

Za 2000. su na temelju zakljuCenog ugovora o ulaganju prava u Drustvo, smanjene
kreditne obveze prema drustvu Dubrovacka banka d.d. uiznosu 40.245.900,00 kn. S obzirom
da novih znacajnijih zaduzZenja nije bilo, dugoroCne obveze su za 2000. iznosile
74.799.523,12 kn, a za 2001. su iznosile 70.426.386,69 kn.

Kratkoro€ne obveze za 2000. su iznosile 30.523.486,33 kn, a najznacajnije obveze su
se odnosile na obveze za zajmove u iznosu 11.449.439,45 kn, za predujmove u iznosu
7.588.157,36 kn, te za poreze i doprinose u iznosu 5.135.292,88 kn. KratkoroCne obveze za
2001. su povecane zbog povelanja obveza za zajmove i predujmove, te iznose
34.909.874,10 kn,

Na objektima i zemljiStu hotela Croatia, z.k.ul. 631, k.0. Cavtat, za razdoblje od 1998.
do 2002. upisano je zalozno pravo drustva Privredna banka d.d., radi osiguranja novcanih
potrazivanja po kreditima u ukupnom iznosu 30.333.565,00 kn, drustva Hrvatska banka za
obnovu i razvitak, Zagreb, radi osiguranja nov€anih potrazivanja po kreditima u iznosu
14.200.000,00 kn, te drustva Ingra d.d., Zagreb, radi osiguranja nov€anih potrazivanja na
temelju ugovora o izvodenju radova na adaptaciji i opremanju hotela Croatia u iznosu
12.269.804,00 kn.

Za 2001., Drustvo je ostvarilo dobit u poslovanju, poslovne aktivnosti su povecane,
ostvareno je 155 640 nocenja, hotelski objekti su sanirani od ratnih razaranja i obnovljeni,
imovina nije prodavana, stupanj zaduzenosti iznosi 0,35, kratkoroCne obveze su vece od
kratkoroCne imovine za 24.028.981,10 kn, ziro racun je tijekom 2002. deblokiran. Potkraj
2002., Drustvo je imalo 316 zaposlenika.

5.3. Poslovanje s vlasni¢ki povezanim drustvima
Drustvo je u 1997. osnovalo drustvo s ogranicenom odgovornosScu Hoteli Croatia

Agencija d.o.o., Zagreb, koje je poCelo poslovati u oZzujku 1997. Medusobni odnosi Drustva i
navedenog drustva nisu regulirani.
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Za navedeno drustvo sastavljani su temeljni financijski izvjestaji. Drustvo nije provodilo
konsolidaciju financijskih izvjesStaja radi utvrdivanja stanja imovine, obveza, kapitala, rashoda,
prihoda i financijskog rezultata Drustva i druStva s ograniC¢enom odgovornoséu, $to nije u
skladu s odredbama Clanka 24. Zakona o racunovodstvu.

Za razdoblje od 1997. do 2001. iskazan je gubitak u poslovanju. Gubitak za 2001. je
iznosio 735,00 kn, Sto zajedno s prenesenim gubitkom iz prethodnih godina iznosi 111.909,00
kn. Gubitak iznad visine kapitala za 2001. je iznosio 93.309,00 kn. Temeljni kapital je iznosio
18.600,00 kn i nije se mijenjao. Kratkorocne obveze su za 2001. iznosile 172.275,00 kn.
Ostvareni prihod za 2001. je iznosio 1.453,00 kn, a rashodi su iznosili 2.188,00 kn, iz Cega je
vidljivo da drustvo nije iskazalo gotovo nikakvu poslovnu aktivnost.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije Hotelsko turistickog poduzec¢a Croatia s
p.o., Cavtat.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih i revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe Hotelsko turistickog poduzeéa Croatia s p.o., Cavtat, nije obavljen
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca. Revizijom su utvrdene
sljedeée nepravilnosti:

- Dopunama elaborata o procjeni nekretnina iz ozujka 1994., iz procjene su izuzete nekretnine
procijenjene u iznosu 5.019.000,- DEM, a odnose se na restoran Konavoski dvori u Ljutoj,
restorane Neptun i Posejdon u Moluntu i cjelokupno zemljiste u k.o. Puriniéi, k.o. Ljuta i k.o.
Cilipi. U studenom 1993., Poduzeée i opéina Konavle su zakljugili ugovor o ustupanju
nekretnina bez naknade, kojim je utvrdeno da se opcini Konavle ustupaju bez naknade objekti
i okolno zemljiSte restorana Konavoski dvori u Ljutoj, restorana Posejdon i Neptun u Moluntu,
te zemljiste u Moluntu. Javno pravobraniteljstvo Republike Hrvatske je 17. prosinca 1993. dalo
suglasnost za zaklju€enje ovog ugovora.

Iz elaborata i iz ugovora o prijenosu nekretnina opc¢ini Konavle, vidljivo je da zemljista
koja su izuzeta iz procjene vrijednosti Poduzeca, nisu u cijelosti prenesena opcini Konavle.
Op¢ini je preneseno zemljite ukupne povrsine 43 068 m?, a preostalo zemljiste ukupne
povrsine 61 958 m? nije preneseno op¢ini Konavle.
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U studenom 1996. Drustvo je s opc¢inom Konavle, zaklju€ilo ugovor o ustupanju prava
koristenja nekretnina bez naknade, kojim se opéini Konavle prenose nekretnine u k.o. Cilipi,
ukupne povrsine 1 790 m2. Ugovorom je navedeno da ove nekretnine gre§kom nisu ukljuéene
u ugovor zaklju€en u studenom 1993., te da se spomenute nekretnine trebaju predati u posjed
opc¢ini odmah nakon $to Javno pravobraniteljstvo Republike Hrvatske dade suglasnost na ovaj
ugovor. Ugovor je za Poduzece potpisao direktor Frano Tomsi¢, a za opcinu nacelnik Luka
Korda. U prosincu 1996. podnesen je zahtjev Javnom pravobraniteljstvu za davanje
suglasnosti na ovaj ugovor, koje nije dalo niti uskratilo suglasnost, a opcini Konavle su
prenesene spomenute nekretnine.

Za nekretnine koje nisu prenesene opcini Konavle, trebalo je obnoviti postupak
pretvorbe ili nekretnine prenijeti Fondu u skladu s odredbama ¢lanka 47. Zakona o
privatizaciji.

- Poduzecée je s drustvom Privredna banka d.d. zakljuCilo dva ugovora o pretvaranju
potrazivanja u ulog u ukupnom iznosu 5.673.000,- DEM. Ugovori ne sadrze datum
zakljucivanja. Ugovore za Poduzece je potpisao Frano TomSi¢, a za banku Martin Katicic.
Jednim ugovorom je navedeno da na temelju medusobno potpisanog obracuna, banka
potrazuje od Poduzeca iznos od 4.482.100,- DEM, te da se ova potrazivanja u procesu
pretvorbe pretvaraju u ulog u Drustvu. Uz ugovor je prilozen obracun iz kojeg je vidljivo da je
banka za deset kredita, koje je Poduzece koristilo tijekom 1962., 1963., 1964. i 1965.,
obracunala gubitke na glavnici i kamatama u iznosu 4.482.100,- DEM. Na dan procjene
vrijednosti Poduzeca, 31. prosinca 1992., obveze prema drustvu Privredna banka d.d. po
spomenutim kreditima nisu iskazane u poslovnim knjigama, niti su uklju¢ene u procjenu
vrijednosti Poduzeca.

Na zahtjev Fonda, u kolovozu 1994., drustvo AS Revizor d.o.o0., Zagreb, je izradilo
IzvjeSce u kojem se navodi da je realno priznati gubitak banci za odobrene kredite u ukupnom
iznosu 4.137.468,- DEM, od Cega revalorizacija kredita iznosi 2.132.508,- DEM, a gubitak na
kamatama uz uvjet da je kamatna stopa 9,00% godiSnje, iznosi 2.004.960,- DEM. Ukupni
gubitak kojeg je priznao neovisni revizor je za 344.633,- DEM maniji od iznosa navedenog u
ugovoru o pretvaranju potrazivanja u ulog. Fond je prihvatio pretvaranje potrazivanja drustva
Privredne banke d.d. u ulog u Drustvu u iznosu 4.482.000,- DEM.

Banka i Poduzece zakljucili su jo$ jedan ugovor o pretvaranju potrazivanja u ulog u
kojem je navedeno da je banka 15. srpnja 1992. odobrila Poduzecu kredit u iznosu 740.200,-
USD ili 1.190.715,- DEM, te da je do 31. prosinca 1992. odobreni kredit iskoriSten u iznosu
269.365,- USD ili 433.678,- DEM, a preostali iznos kredita u iznosu 470.835,- USD iskoristen
je u 1993. i 1994. Ugovoreno je da se potrazivanja banke prema Poduzecu u iznosu
1.190.715,- DEM pretvaraju u ulog u postupku pretvorbe Poduzeca, a da ugovor stupa na
snagu nakon $to Fond prihvati zaklju€eni ugovor o pretvaranju potrazivanja u ulog prema
kojem se potrazivanja banke prema Poduzecu u iznosu 4.482.100,- DEM pretvaraju u ulog. U
poslovnim knjigama Poduzeca na dan 31. prosinca 1992., obveze po spomenutom kreditu
iskazane su u iznosu 122.619.630.- HRD ili 247.716,- DEM.

U rujnu 1995., drustvo AS Revizor d.o.0., Zagreb, je izradilo dopunu lzvjes¢a od
kolovoza 1994., u kojem je navedeno da je kredit banke u iznosu 740.200,- USD ili
1.190.715,- DEM odobren Poduzedu i u cijelosti iskoristen. Fond je prihvatio pretvaranje
potrazivanja drustva Privredna banka d.d. u ulog u drustvu u iznosu 1.191.000,- DEM.
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Utvrdivanje potrazivanja drustva Privredna banka d.d. prema Poduzedu i pretvaranje u
ulog u Drustvu na temelju spomenutih ugovora, nije obavljeno u skladu s odredbama ¢lanka
2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzecéa i Uputama za provedbu &lanka 11. Zakona o
pretvorbi drustvenih poduzeca, prema kojima postupak procjene polazi od knjigovodstvenih
evidencija.

6.2  Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom su utvrdene sljedeée nepravilnosti:

- Mali dionicari su tijekom 1997. zakljucili s drustvom Dubrovacka banka d.d. 682 ugovora o
prodaiji i prijenosu 42 708 otplacenih dionica i 65 352 neotplacéene dionice, te s Sest fiziCkih
osoba 362 ugovora o prodaiji i prijenosu 15 378 otpla¢enih dionica i 7 584 neotplaéene dionice
Drustva. Ugovorima je stjecatelj preuzeo otplatu neotpla¢enih dionica prema Fondu, te
obvezu da ¢e u ime malih dioniCara pla¢ati mjese¢ne obroke utvrdene ugovorima. Stjecatel]
nije dostavio Fondu po jedan primjerak ugovora o stjecanju dionica, Sto nije u skladu s
odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca. Takoder, stjecatelj dionica s
popustom na obro¢nu otplatu do 20 godina, nije preostali dug prema Fondu platio jednokratno
u roku 6 mjeseci od dana zaklju€enja ugovora, $to nije u skladu s odredbama ¢lanka 36.
Zakona o privatizaciji.

Drustvo Dubrovacka banka d.d. je u prosincu 1997. steklo 266 820 dionica ili 48,99%
ukupnog broja dionica Drustva, od ¢ega 108 060 dionica kupnjom od malih dioni€ara u
kolovozu 1997., 34 955 dionica kupnjom od drustva Croatia osiguranje d.d. u listopadu 1997,
te 123 805 dionica zamjenom s Fondom u prosincu 1997. U travnju 1998., zbog smanjenja
temeljnog kapitala, broj dionica u vlasniStvu drustva Dubrovacka banka d.d. iznosio je 430 071
dionicu ili 48,99% ukupnog broja dionica Drustva. Tijekom 1999., nakon Sto je Fond raskinuo
ugovore s malim dioni¢arima koji su prodali dionice banci, Fondu je preneseno 100 989
dionica, drustvu Hoteli Dubrovnik d.o.o. prodano je i preneseno 56 323 dionice, a preostalih
272 759 dionica banka je prenijela na DAB. Dubrovacka banka d.d. nije obavijestila Drustvo i
Komisiju za vrijednosne papire o stjecanju i promjenama vlasni$tva na dionicama Drustva, §to
nije u skladu s odredbama clanka 74. Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima,
niti je u prosincu 1997. objavila ponudu za preuzimanje Drustva, $to nije u skladu s
odredbama €lanka 3. Zakona o postupku preuzimanja dioni¢kih drustava. Predsjednik uprave
drustva Dubrovacka banka d.d. tijekom 1997. bio je Neven Barac, a tijekom 1999. bio je Niko
Koncul.

Drustvo i drustvo Dubrovacka banka d.d. su, 31. prosinca 1997., zakljucili ugovor o
ulaganju prava u Drustvo, a 29. srpnja 1998. dodatak ugovoru, kojim je ugovoreno da banka
ulaZe u Drustvo svoja prava-potrazivanja u iznosu 40.245.800,00 kn.

Za navedeni iznos povecan je temeljni kapital Drustva, a banka je stekla 201 229
redovnih dionica Drustva, serije B, svaka nominalne vrijednosti 200,00 kn, odnosno ukupne
nominalne vrijednosti 40.245.800,00 kn. Drustvo Refinal d.o.o0. Dubrovnik, je u kolovozu 1999.
izradilo 1zvjeSCe o obavljenoj reviziji povecanja temeljnog kapitala Drustva, prema kojem su
potrazivanja drustva Dubrovacka banka d.d. prema Drustvu, realna i objektivna. Potrazivanja
drustva Dubrovacka banka d.d. prema Drustvu su nastala na temelju tri ugovora o kreditu
zaklju€ena tijekom 1997. u ukupnom iznosu 26.705.500,00 kn, te na temelju ugovora o
reguliranju dospjelih kreditnih obveza u iznosu 31.681.489,00 kn ili 8.874.367,- DEM.
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Ugovorom o reguliranju dospjelih kreditnih obveza, utvrdeno je stanje duga za osam
dugorocCnih i jedan kratkoroCni kredit prema drustvu Dubrovacka banka d.d. na dan 30. lipnja
1997. u iznosu 31.681.489,00 kn ili 8.874.367,- DEM. 1z dokumentacije nije vidljivo kada su
zakljuCeni ugovori o kreditima, kada su krediti stavljeni u koriStenje, iznosi odobrenih kredita,
uvjeti po kojim su odobreni, iznosi otplacenih obroka i kamata, stanje duga prije revalorizacije,
te izraCun i iznos revalorizacije po svakom kreditu. Navedenim nadinom ulaganja prava
drustva Dubrovacka banka d.d. u Drustvo, promijenjena je struktura kapitala i obveza na nacin
da su za iznos uloZzenog prava smanjene obveze, a povecan temeljni kapital Drustva. Na
temelju odluke Vlade Republike Hrvatske od 28. sije¢nja 1999., o sanaciji i restrukturiranju
drustva Dubrovacka banka d.d., Dubrovnik, banka je u srpnju 2000. zakljucila s DAB ugovor o
prijenosu dionica, kojim je banka prenijela 201 229 dionica Drustva na DAB.

- U postupku pretvorbe, drustvo INA d.d. steklo je 120 000 dionica ili 22,03% ukupnog broja
dionica Drustva. U ozujku 1997. drustvo INA d.d. je 118 602 dionice Drustva prenijelo na DAB
u svrhu sanacije drustva Privredna banka d.d. Drustvo INA d.d. nije obavijestilo Drustvo i
Komisiju za vrijednosne papire o prijenosu dionica, Sto nije u skladu s odredbama ¢lanka 74.
Zakona o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima.

- Fond je 21. rujna 2001. zaklju€io s drustvom Plava laguna d.d. ugovor o prodaji i prijenosu
673 253 dionice Drustva nominalne vrijednosti 134.650.600,00 kn, od ¢ega su 142 933
dionice bile u portfelju Fonda, a 530 320 dionica u vlasniStvu DAB, $to €ini 62,39% ukupnog
broja dionica Drustva. Ugovorena kupoprodajna cijena iznosila je 105.000.000,00 kn, a
placanje u roku 15 dana od zaklju€enja ugovora, na nacin da se iznos od 22.291.716,49 kn
uplati na racun Fonda, a iznos od 82.708.283,51 kn uplati na ratun DAB. U ugovoru je
navedeno da je kod zaklju€enja ugovora, kao sredstvo osiguranja placanja kupac predao
prodavatelju garanciju Privredne banke d.d. Zagreb na iznos 1.885.108,40 kn, Sto je Cinilo
2,00% pocetne prodajne cijene, s rokom valjanosti do 29. studenoga 2001.

Ugovoreno je da ¢e kupac kupnju dionica financirati iz vlastitog kapitala, da kupac ne¢e
otuditi ili opteretiti imovinu DruStva, niti prenositi kupljene dionice bez prethodne suglasnosti
prodavatelja do isteka jedne godine od zaklju€enja ugovora, da ¢e zadrzati postojeéi broj
zaposlenih, da ¢e u roku 15 dana od zaklju€enju ugovora predati prodavatelju precizan plan
investicijskih ulaganja u Drustvo sa strukturom i dinamikom izvrSenja, da ¢e u skladu s
odlukom Vlade Republike Hrvatske od 6. rujna 2001. uloziti u DruStvo sredstva u iznosu
40.250.000,00 kn u roku dvije godine od zaklju€enja ugovora, da e izvrSavati ponudeni plan
ulaganja, te dostavljati Fondu godisSnja izvjeS¢a o ulaganjima, verificirana od ovlastenog
revizora. U ugovoru je navedeno da je kao sredstvo osiguranja za provedbu ulaganja, kupac
predao prodavatelju vlastite mjenice u iznosu 16.100.000,00 kn, odnosno 40,00% ukupno
predlozenih ulaganja, $to predstavlja iznos ugovorne kazne s rokom vazenja dvije godine od
zakljuCenja ugovora, a koju prodavatelj ima pravo naplatiti u slu€aju da kupac ne izvrsi
ulaganje u ugovorenom roku. Kao dodatno sredstvo osiguranja za provedbu ulaganja, kupac
se obvezao u roku 15 dana po zakljuCenju ugovora zakljuCiti s Fondom sporazum o
javnobiljezni¢kom osiguranju potrazivanja putem zaloznog prava nad svojom nekretninom k.¢.
5705 z.k.ul. 2621, k.o. Pore€. Sporazum o javnobiljeZniCkom osiguranju potrazivanja putem
zaloZznog prava na navedenoj nekretnini zaklju€en je 25. listopada 2001., na temelju koga je
zasnovano zalozno pravo nad spomenutom nekretninom, radi osiguranja iznosa od
16.100.000,00 kn, koliko iznosi i ugovorna kazna.
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Od Fonda i Drustva zatrazena je dokumentacija, koja se odnosi na plan investicijskih
ulaganja, instrumente osiguranja za provedbu ugovorenih ulaganja, te godisSnje izvjeS¢e o
izvrSenim investicijskim ulaganjima, verificirano od ovlastenog revizora. Drustvo je u srpnju
2003. dostavilo dio zatrazene dokumentacije $to se odnosi na izvrSena ugovorena ulaganja u
Drustvo. Iz pregleda ulaganja, koje je Drustvo u lipnju 2003. dostavilo Fondu, vidljivo je da je u
dugotrajnu imovinu Drustva tijekom 2002. uloZeno 5.569.473,00 kn, da je do 31. svibnja 2003.
uloZzeno 8.749.293,72 kn, te da je za preostala ulaganja u iznosu 25.931.845,57 kn
ugovaranje u tijeku. IzvrSena ulaganja tijekom 2002. potvrdio je ovlasteni revizor u izvjeS¢u o
financijskim temeljnim izvjestajima za 2002. U srpnju 2003. Drustvo je dostavilo Fondu
dodatna obrazlozenja u kojima se navodi da se postivaju sve ugovorom preuzete obveze,
odnosno da nije doS$lo do otpustanja radnika, da imovina nije otudena niti dodatno opterecena,
da su investicijska ulaganja djelomi¢no izvrSena, da Ce preostala ugovorena ulaganja biti
nastavljena nakon turisticke sezone, te da ¢e u cijelosti biti izvrSena do pocetka iduce
turistiCke sezone. Takoder se navodi da je kupac 8. svibnja i 13. svibnja 2003. doznacio
40.250.000,00 kn na poseban racun kod Privredne banke d.d., Zagreb u svrhu ispunjenja
obveza za ugovorena investicijska ulaganja. Uz pregled ulaganja nije dostavljena
dokumentacija o izvr§enim ulaganjima, te o uplatama kupca na poseban racun kod Privredne
banke d.d. Zageb.

S obzirom da Fond nije dostavio trazenu dokumentaciju, niti dao obrazloZenje, nije
vidljivo je li kupac u cijelosti izvr§io ugovorom preuzete obveze, je li kupac predao Fondu
ugovoreni plan investicijskih ulaganja i instrumente osiguranja za provedbu ugovorenih
ulaganja, odnosno je li Fond pokrenuo postupak naplate ugovorene kazne u skladu s
odredbama ugovora o prodaji i prijenosu dionica. Zbog nedostatka dokumentacije ne moze se
dati ocjena o ispravnosti provedenog postupka prodaje navedenih dionica.

Razvojnim programom su predvidena investicijska ulaganja u postoje¢e hotelske
kapacitete hotela Croatia, te ponudu hotela sadrzajno i strukturno prilagoditi suvremenim
zahtjevima potraznje. Investicijska ulaganja su planirana u iznosu 13.007.000,- DEM.

Djelomicno su ispunjeni ciljevi razvojnog programa. Sanirane su ratne Stete, obavljeno
je vanjsko uredenje hotela, obnovljen je dio smjestajnih jedinica, restoran i kuhinja. UloZena
sredstva u sanaciju i obnovu hotela su iznosila 18.000.000,- DEM, Ssto je 38,39% viSe od
sredstava planiranih razvojnim programom. Drustvo je do 1999. iskazalo gubitak u poslovaniju,
a za 2000. i 2001. je ostvarena dobit. Poslovna aktivnost raste, te je u 2001. ostvareno 155
640 nocenja, iako jo$ nije dostignut broj nocenja planiran razvojnim programom. Broj
zaposlenika je smanjen s 411 potkraj 1992., na 316 zaposlenika potkraj 2002.

Ciljevi privatizacije predvideni clankom 1. Zakona o privatizaciji djelomi¢no su ispunjeni
i to ciljevi koji se odnose na tehnoloSku modernizaciju, primjenu novih metoda managmenta,
na brzi gospodarski rast u uvjetima trziSnog gospodarstva i oCuvanje produktivhe zaposlenosti
su ispunjeni, dok ciljevi privatizacije koji se odnose na otvaranje novih radnih mjesta, nisu
ostvareni.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE
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Zakonski predstavnik Drustva je 8. srpnja 2003., dostavio ocCitovanje na lzvjeSce o
obavljenoj reviziji pretvorbe i privatizacije, te u o€itovanju navodi:

1.1. U vezi nekretnina koje su prenesene opcini Konavle, zakonski predstavnik je dao
obrazlozenje, te navodi da je proces pretvorbe Poduzeca zapoCeo neposredno nakon
poviaCenja srpsko-crnogorske voske s podruéja Konavala, te da su posljedice rata bile
izuzetno velike. Naime hoteli su bili o$teceni i opljackani, a ugostiteljski objekti na podrucju
Molunta i Ljute u cjelosti su bili devastirani. Izravne ratne Stete su procijenjene 11.000.000,-
DEM. U takvim uvjetima poslovanja, glavni cilj je bio obnova hotela, tako da je hotel Croatia
obnovljen medu prvima na podrucju Dubrovnika i zapo¢eo s radom 1996. S druge strane
opCina Konavle je zahtjevala da joj se prenesu objekti i zemljisSte na podrucju Konavala,
pogotovo restoran Konavoski dvori koji predstavija nacinalno i kulturno obiljezje ovog
podrucja. S obzirom da se Poduzece susretalo s nizom poteSkoca, da je bilo optereceno
velikim brojem zaposlenih, da nije imalo sredstava za obnovu ovih objekata, a nakon niza
zahtjeva opcine donesena je odluka da se objekti i zemljiSte na podruéju Konavala bez
naknade, prenose opcini Konavle, zajedno s pripadajucim brojem djelatnika, o cemu je dalo
suglasnost i Javno pravobraniteljstvo Republike Hrvatske.

2.1. U vezi ugovora o ulaganja prava u Drustvo, zaklju¢enog izmedu drustva Dubrovacka
banka d.d. i Drustva, zakonski predstavnik navodi da je Drustvo pokrenulo spor protiv Fonda
koji nije prihvatio zaklju¢eni Ugovor o dokapitalizaciji s bankom u iznosu 5.640.675,- DEM, a
da je istovremeno i banka pokrenula spor protiv DruStva s ciliem da utvrdeni iznos duga
poveca za tri puta, sto Drustvo nije moglo prihvatiti. Medutim, banka je blokirala Ziro racun
Drustva dvije i pol godine, te je bilo onemoguceno redovno poslovanje. U srpnju 1997.
Drustvo je dobilo saznanja da ¢e spor izqubiti, te je sklopliena nagodba, nakon koje je uz
pomoc¢ Fonda, Dubrovacka banka postala vecinski viasnik DruStva.

2.2. Kako se u ocitovanju daju obrazloZenja za postupanje u danim okolnostima, a ne
osporava se utvrdeno Cinjenicno stanje, Drzavni ured za reviziju ostaje pri navodima u
Izvje$cu.

Prema odredbama clanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine
49/03 - procCis¢eni tekst) na ovo IzvjeS¢e zakonski predstavnik moZze staviti prigovor u roku 8
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dana od dana njegova primitka.
O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.
Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podruéni ured Dubrovnik, Dubrovnik,
Put Republike 26.
Ovlasteni drzavni revizori:

Ana Lale, dipl. oec.

Stana Cokljat, dipl. oec.

lzvjeS¢e uruCeno dana

Primitak potvrduje

(Zig i potpis)

HTP CROATIA, CAVTAT
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Upravni odbor:

Antun Kisi¢, predsjednik, od oZujka 1993. do 28. lipnja 1996.
SiniSa Horak, od ozujka 1993. do 28. lipnja 1996.

Frano Herendija, od oZujka 1993. do 28. lipnja 1996.

Tonina Vezili¢, od oZujka 1993. do 28. lipnja 1996.

Bozo Martinovi¢, od ozujka 1993. do 28. lipnja 1996.

Nadzorni odbor:

Antun Kisi¢, predsjednik od 28. lipnja 1996. do 15. rujna 1998.

Branko Nardelli, zamjenik predsjednika od 28. lipnja 1996. do 15. rujna 1998.
Ivan Perek, od 28. lipnja 1996. do 15. rujna 1998.

Lui Giaschi, od 28. lipnja 1996. do 15. rujna 1998.

Tonina Vezili¢, od 28. lipnja 1996. do 15. rujna 1998.

Duro Korda, od 28. lipnja 1996. do 15. rujna 1998.

Bozo Martinovi¢, od 28. lipnja 1996. do 22. rujna 2000.

Vladimir Penezi¢, predsjednik, od 15. rujna 1998. do 22. rujna 2000.

Ivan Tomljenovi¢, od 15. rujna 1998. do 22. rujna 2000.

Ivo Dragovié, od 15. rujna 1998. do 22. rujna 2000.

NikSa Janci¢, od 15. rujna 1998. do 18. prosinca 2001.

Katica RajCevi¢, predsjednica, od 22. rujna 2000. do 18. prosinca 2001.
Frano Herendija, od 22. rujna 2000. do 18. prosinca 2001.

Marina Mage, od 22. rujna 2000. do 18. prosinca 2001.

Pero Vukic, od 22. rujna 2000. do 18. prosinca 2001.

Javier Alberto Hurtado Cicarelli, predsjednik, od 18. prosinca 2001. do 20. rujna 212

Helena Lenac, od 18. prosinca 2001. do 20. rujna 2002.
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Alexandar Tudor, od 18. prosinca 2001. predsjednik od 20. rujna 2002.

Denio Radi¢, od 18. prosinca 2001.
Neven Staver, od 18. prosinca 2001.

Patricio Tomas Balmaceda Tafra, od 20. rujna 2002.

Direktor ili uprava:
Frano TomSic¢, direktor od 2. svibnja 1991. do 12. srpnja 1996.

Frano TomSi¢, direktor od 12. srpnja 1996.

HTP CROATIA, CAVTAT
- povezana druStva i osobe
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HOTELI CROATIA - AGENCIJA d.o.o, Zagreb

Osniva¢: HOTELI CROATIA d.d., Cavtat

Uprava:

Frano TomSic¢, predsjednik uprave, od 21. veljate 1997. do 12. studenoga 2002.
Vica Duri¢, ¢lan uprave, od 21. veljaCe 1997. do 12. studenoga 2002.
Likvidatori:

Frano TomSi¢, od 12. studenoga 2002.

Vica Duri¢, od 12. studenoga 2002.



